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Dnr Sbn P17/00 Sy

Detaljplan for

VIKINGAVAGEN

fastigheten Skalby 46:17 m.fl., Jarfalla kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen avses genomforas med normalt planforfarande enligt nedan
prelimindra tidplan.

Samrad: november — december 2004

Utstéllning: mars — april 2005

Antagande: september — oktober 2005

Detaljplanens genomforandetid slutar 15 ar efter lagakraftdatum. Efter det att
genomforandetiden gétt ut fortsdtter planen att gédlla. Kommunen har dock
dérefter mojlighet att &dndra eller upphdva planen, utan att ej utnyttjade
rattigheter behover beaktas.

Kommunen dr huvudman for allmén plats.

Jarfilla kommun &r ansvarig for projektering, utbyggnad samt drift och
underhall av allmén platsmark (gator, torg, parker etc). Exploatoren ansvarar for
atgdrder pa kvartersmark.

Ett ramavtal har slutits mellan Jéarfilla kommun och PEAB Sverige AB
avseende detaljplaneldggning av ett omrdde omfattande bl.a. fastigheten Skilby
46:17 m.fl. inom Ormbackaomradet, Jarfilla kommun, for bostadsbebyggelse.

Ett plankostnadsavtal ska upprittas mellan miljo- och stadsbyggnadskontoret
och PEAB Sverige AB.

Planens genomforande avseende ekonomiska dtaganden kommer att regleras i
exploateringsavtal mellan kommunen och PEAB. Ett av exploatéren godként
avtal bor foreligga innan utstéllningsskedet och ett undertecknat avtal ska
foreldggas kommunfullmiktige samtidigt som detaljplaneforslaget liggs fram
for antagande.

Arende 13, Vikingavagen-genomférandebeskrivning

Besoksadress: Riddarplatsen 5

Plan- och bygglovavdelningen Postadress: 177 80 JARFALLA
Oskar Pihl, Planarkitekt Telefon vaxel: 08-580 285 00
Telefon: 08-580 287 95 (direkt) E-post: stadsbyggnadsnamnden@jarfalla.se Webbplats: www.jarfalla.se

Fax: 08-58028898

Organisationsnummer: 212000-0043 Postgiro: 30918-7 Bankgiro: 239-2082
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Utbyggnaden kommer att ske i fyra etapper med borjan ndrmast Danagrand i
omrade D (se illustrationskarta). Utbyggnaden sker sedan under 3-4 4r med totalt
fyra etapper.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Inom planomradet dger Jarfalla kommun fastigheten Skilby 46:1, PEAB Sverige
AB fastigheten Skilby 46:17 och Fromm Sverige AB fastigheten Skélby 46:33.

PEAB Sverige AB édgare till Skélby 46:17 forvarvar mark av Jarfilla kommun
agare till Skdlby 46:1 och Fromm Sverige AB Skélby 46:33.

Enligt ramavtalet ska PEAB, om denna detaljplan antas, till kommunen utan
ersittning Overldta den mark inom planomrédet vilken utliggs som allmén
platsmark, samt forvirva den mark som enligt detaljplan utliggs som
kvartersmark for bostadsdndamél. Kopeskillingen ska enligt ramavtal vara 380
kr per m?2.

Exploatéren (av planomrddet) ombesorjer bildande av fastigheter for
kvartersdndamédl i enlighet med planen. For att trygga befintliga kommunala
ledningar, teleledningar och elledningars bestind och atkomst inom
kvartersmark ska ledningsritt skapas. Kommunen ansvarar for ansdkan om
ledningsritt.

Gemensamhetsanldggning Skélby ga:30 med dndamalet tillfartsvig dar Skilby
46:17 och Skidlby 46:33 idr delidgare ska upphdvas efter planomradets
exploatering. Marken ligger idag pa 46:33 men forvéarvas av PEAB Sverige AB
och fors till Skélby 46:17.

I planomradet ska gemensamhetsanldggningar bildas for végar, parkeringar,
ledningar, lek och naturmark pa kvartersmark enligt plankarta. I etappomrade D
ska en gemensamhetsanldggning for lek om minst 1800 m? bildas.

I gemensamhetsanldggning, for vig, parkering och lek (omrade pa plankartan
markerat med g;), ska samtliga fastigheter inom omradet avgrinsat for
bostadsdndamaél deltaga. I gemensamhetsanldggning for naturmark (omréde pa
plankartan markerat med g,), ska samtliga fastigheter inom omradet avgrinsat
for bostadsindamél deltaga. I gemensamhetsanldggningen for lek och gronyta
om minst 1800 m? ska samtliga fastigheter inom det omrdde som avgriansas med
egenskapsbestimmelserna: smahus och p, deltaga. Inom samma omréde ska det
bildas gemensamhetsanldggning for vidg och ledningar dér fastigheter som har
nytta av dessa deltar. I omrddet markerat med egenskapsbestimmelserna
flerbostadshus/radhus ska en gemensamhetsanldggning for vdg och ledningar
skapas dér samtliga dédr ingdende fastigheter deltar. I omridet markerat med
egenskapsbestimmelserna smahus ska en gemensamhetsanldggning for viag och
ledningar skapas déir samtliga fastigheter inom detta omrade deltar.

Sophus inom bostadsomradet ska skotas och dgas av berdrda fastighetségare.

Exploatoren bekostar samtliga anldggningar inom blivande kvartersmark enligt
ramavtalet.
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Detaljplan

Planomradet belastas av ett antal servitut. De &ldsta servituten med
inskrivningsdatum och dagboksnr 1926-02-25 och dagboksnr 482; 1930-03-14
och dagboksnr 789; 1931-08-17 och dagboksnr 198; 1935-03-06 och dagboksnr
666 ar villaservitut. Ledningservitut med inskrivningsdatum 1969-10-01 och
dagboksnr 7454, nyttjanderdtt omrade inskrivningsdatum 1976-01-21 och
dagboksnr 539 samt vattenledningsservitut inskrivet 1981-07-08 med dagboksnr
5099.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader for att bygga ut de allménna vigarna inom planomradet uppgar till 3.3
miljoner kronor. I det ingdr en upprustning av Vikingavidgen mellan
Kdmpevdgen och Vixthusvdgen med separat cykelbana, tridplantering och
trafiksdkra Overgangar samt anldggande av cykelbana parallellt med
Vixthusvidgen och en ging- cykelvdg som ska forbinda Kdmpevigen med
Vixthusvagen genom naturomradet sydvést om bostdderna.

I forslaget foreslas att  Vikingavdgens anvindning dndras fran
industrigata/bussgata till lokalgata. Lokalgatan kompletteras med gang och
cykelvég, separerad fran Vikingavigen med tradplantering och med trottoar pa
motstdende sida, enligt illustration. Gadng och cykelvigen/trottoar ansluts till
befintlig trottoar respektive gang och cykelvig vid Kdmpevigen.

PEAB ska i exploateringsbidrag erldgga hilften av anldggningskostnaden for
erforderliga atgirder for Vikingavégen, mellan Fornvdgen och Vinlandsvigen. |
och med detta anses blivande fastighetsigare inom omradet ha erlagt
gatukostnadsersittningar enligt denna detaljplan.

PEAB ska utfora och bekosta funktionella anslutningar till omgivande gatu - och
gangvigssystem, upprustning av befintlig gdng och cykelvig och nyanldggning
av gang och cykelvdg mellan Fornvdgen och blivande Vixthusvigen.
Utformningen ska ske i samarbete med miljo- och stadsbyggnadskontoret till for
kommunen normal standard.

PEAB ska anldgga och bekosta en gang- och cykelvdg genom naturomridet
sydvdst om bostadsomradet. Géng- och cykelvigen ska binda samman
Kéampevigen och blivande Vixthusvigen.

PEAB ska ersitta kommunen for de kostnader som uppkommer vid gallring av
skogskullen sydvist om bostadsomradet.

Upprustningen av Vikingavagen bor inte leda till utokade driftskostnader.

Kostnaden for framtagande av detaljplanen regleras i plankostnadsavtal mellan
miljo- och stadsbyggnadskontoret och exploatoren, PEAB Sverige AB.
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TEKNISKA FRAGOR

Allménna vatten-, spillvatten-, och dagvattenledningar, dit den foreslagna
bebyggelsen kan anslutas, finns utbyggda i Vikingavégen. Vid anslutande va-
ledningar frdn omradet maste atgirder vidtagas for att forhindra
grundvattensdnkningar, som kan medfora sittningar. U-omraden for allminna
ledningar pé kvartersmark redovisas pé plankartan.

Dagvattensystemet inom planomrédet ska kunna magasinera dagvatten vid
kraftig nederbord alternativt kan en dagvattendamm uppforas. Lokalt
omhdndertagande av dagvatten (s.k. LOD) ska efterstrdvas. Storre
parkeringsytor pa kvartersmark ska forses med oljeavskiljare.

Elforsorjning till omradet sker via befintlig nétstation, placerad vid infarten till
omréddet. Eventuell omldggning av elledningar inom detaljplaneomradet, pga.
uppforande av bostdder, bekostas av exploatoren.

Miljéundersokning av marken visade pa sma méngder av bekdmpningsmedel.
Rester frdn den tid d& marken anvindes for védxthus. Nivéerna av mineraler 14g
inom rekommenderade grinsvarden. Nivdaerna av PAH (polyaromatiska
kolviten) l&g inom de grinsvirden som finns for kdnslig markanvindning,
forutom i ett omrade dér det tidigare lagrats el-stolpar. El-stolparna lagrades pa
en barkbddd vilka tagit upp PAH. Innan byggnation far paboérjas skall sanering
av barkblandad jord genomf6ras och en okuldrbesiktning genomforas.

Marken har ett lerdjup pa upp till 10 meter i den flacka delen av planomréadet
Vid projektering av bostadsomréadet ska undersékas om bebyggelsen kommer att
paverkas av vibrationer fran den planerade Vaxthusvégen.

Omrédet ligger inom lagriskomrade f6r markradon, men lerméktigheten ska
kontrolleras efter schaktning f6r grundliggning. Ar lerdjupet mindre &n 1.5 m,
bor markradonhalten métas for eventuella dtgérder.

Inmétta trdd som ska sparas och skyddas under byggtiden har markerats pa
plankartan. Ovrig vegetation ska behandlas enligt den vegetationsanalys som
utarbetats. I samband med byggnation av fOrsta etappen ska gallring av skogen
ske.

Ny géing- och cykelviag byggs lings Vikingavdgen och ansluter till befintlig
gang- och cykelvdg. Den separeras fran Vikingavigen med ny tradplantering. Pa
motstdende sida Vikingavigen byggs trottoar som ansluter till befintlig trottoar
vid Kdmpevégen. Lings Vixthusviagen forbereds for anslutning till gdng- och
cykelvidgen, som byggs samtidigt med Véxthusvdgen. Ett nytt gang- och
cykelstrak skapas genom naturomriddet sydvdst om bostadsomridet, nédr
Kéampevigen och blivande Véxthusvidgen binds ihop med en ny gang-cykelvig.

Vikingavdgen rustas upp. Védgen blir smalare och forses med
hastighetsddmpande atgirder vid 6vergangsstillen. I hdjd med befintlig industri
har den kvar nuvarande bredd.
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Medverkande Planforslaget har framtagits i samverkan mellan:
tjansteman - Bruno Jervfors genomforandefragor
- Erik Nord lantmaéterifragor

- Kjell Wikstrom/Jan Bark mark- och exploatering

Bruno Jervfors

Bitr. forvaltningschef
Oskar Pihl
Planarkitekt



