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F
lerbostadshusen sedda från den planerade V

äxthusvägen.

D
C

F
S

C
a 70 lägenheter kan 

uppföras i om
råde  A

 och B
. 

S
torlekar från 11/2 - 4 rum

 och 
kök. D

e utform
as så att 

störningarna från den 
planerade V

äxthusvägen blir 
så sm

å som
 m

öjligt. 

M
ot V

äxthusvägen 
uppförs bullervallar. 
V

äxtlighet och 
detaljutform

ning 
sam

ordnas m
ed 

utform
ningen av 

V
äxthusvägen.  

T
räd planteras på 

båda sidor om
 

V
ikingavägen och en 

ny separat gång och 
cykelväg anläggs. 

B
ostadsom

rådet 
vid V

ikingavägen 
ansluts till 
befintliga 
gångstråk.

IL
L

U
S

T
R

A
T

IO
N

E
R

Ö
vergångsstället får 

en  trafiksäker och 
hastighetsdäm

pande 
utform

ning.

V
ärdefulla träd 

och buskage 
skyddas och 
bevaras.

B
efintlig 

industribyggnad där 
F

rom
m

 svenska A
B

 
bedriver verksam

het. 

P
lank eller liknande ska 

hindra tillgänglighet till 
industrin från bostäderna. 
P

lanket ska även skydda 
m

ot insyn. 

U
ngefärligt läge för 

passage under 
V

äxthusvägen.  O
m

råde C
 och D

 bebyggs 
m

ed sm
åhus m

ed egna 
trädgårdar och 
gem

ensam
m

a ytor för lek 
och natur.

B
efintlig

elnätstaion.

G
ränser för 

etapp- 
indelningar.

H
u

vu
d

d
rag

M
ed planen avses att pröva m

arkanvändning för bostäder vid V
ikingavägen. O

m
rådet 

föreslås få ca 155 bostäder i sm
åhus och m

indre flerbostadshus. M
arkanvändningen ändras 

därför från industriändam
ål till bostäder. S

am
tidigt ska befintlig industri på fastigheten S

kälby 
46:33 kunna fortsätta m

ed sin verksam
het. O

m
rådet får byggrätt för ca 65 sm

åhus i den 
sydvästra delen. N

ärm
ast industritom

ten och den planerade V
äxthusvägen ges byggrätt för 

ca 90 lägenheter i m
indre flerbostadshus och radhus. F

lerbostadshusen anpassas till det 
bullerstörda läget. N

ärheten till V
äxthusvägen ska inte hindra om

rådet från att erbjuda en 
hälsosam

 och trevlig närm
iljö. G

rönom
rådet i söder är fortsatt tillgängligt för allm

änheten. 
B

ehandlingen av skogsbrynet blir varsam
 och äldre värdefulla träd bevaras för att ge 

karaktär åt om
rådet.

Ö
versiktsp

lan
en

I den kom
m

untäckande översiktsplanen, Ö
P

 2001, antagen 2001-09-03, anges för om
rådet: 

"O
rm

backa är till största delen obebyggt m
en detaljplanerat för industri. M

arkanvändningen 
avses ändras till bostäder. E

n vägförbindelse från Järfällavägen m
ot V

äxthusvägen i 
S

tockholm
 planeras.".

N
atu

r
P

lanom
rådet är en del av det öppna kulturlandskapet kring O

rm
backa. S

kogsklädda höjder 
utgör naturliga gränser m

ot det öppna landskapet. D
en största delen av planom

rådet är 
täm

ligen flack, bestående av gam
m

al åkerm
ark. Inom

 planom
rådet finns inte några 

registrerade intressen avseende flora, fauna eller några rödlistade arter. O
m

rådet om
fattas 

inte av något skydd enligt m
iljöbalken och berör inte något om

råde som
 bedöm

ts som
 

ekologiskt särskilt känsligt (s.k. E
S

K
O

-om
råde). E

nligt förslaget placeras bostadshus nära 
skogsbrynet. D

et behövs viss avverkning för att kunna uppföra husen m
ed goda 

förutsättningar för en ljus trädgårdssida. T
räd och växter har inventerats av landskapsarkitekt 

under planarbetet. Inventeringen kom
m

er att ligga till grund för den gallring som
 m

åste 
genom

föras vid exploateringen. A
m

bitionen är att värdefulla träd sparas och blir naturliga 
inslag i om

rådet. D
essa skyddas m

ed planbestäm
m

elser.
T

ekn
iska fö

ru
tsättn

in
g

ar
A

llm
änna vatten-, spillvatten-, och dagvattenledningar, dit den föreslagna bebyggelsen kan 

anslutas, finns utbyggda i V
ikingavägen. V

id anslutning av va-ledningar från om
rådet m

åste 
åtgärder vidtagas för att förhindra grundvattensänkningar, som

 kan m
edföra sättningar. 

U
-om

råden för allm
änna ledningar på kvartersm

ark redovisas på plankartan. M
arken har ett 

lerdjup på upp till 10 m
eter i den flacka delen av planom

rådet. V
id projektering bör studeras 

om
 husen kan kom

m
a att påverkas av vibrationer från V

äxthusvägen. D
agvattensystem

et 
inom

 planom
rådet ska kunna m

agasinera dagvatten vid kraftig nederbörd. Lokalt 
om

händertagande av dagvatten (s.k. LO
D

) ska eftersträvas. S
törre parkeringsytor på 

kvartersm
ark ska förses m

ed oljeavskiljare. G
raninge N

ät A
B

 är huvudm
an för elnätet inom

 
planom

rådet. D
en befintliga nätstationen intill V

ikingavägen har kapacitet att försörja den 
tillkom

m
ande bebyggelsen. M

iljöteknisk m
arkundersökning har genom

förts avseende P
A

H
 

(polyarom
atiska kolväten), m

etaller och bekäm
pningsm

edel och visade att m
arken är 

användbar för bostadsbebyggelse. I om
rådet där lagring av el-stolpar på barkbädd tidigare 

ägt rum
 finns rester av bark som

 innehåller cancerogena P
A

H
. Innan m

arkarbeten för 
byggnation påbörjas ska all synlig barkblandad jord avlägsnas och tas om

hand som
 farligt 

avfall. O
m

rådet klassificeras som
 lågriskom

råde för radonförekom
st.

B
eb

yg
g

else
B

ebyggelsen ska utform
as m

ed två våningar i sm
åhusform

 eller som
 flerfam

iljshus i sam
m

a 
skala. S

m
åhusen placeras m

ed lika avstånd från gator. G
ångstråk, gem

ensam
m

a gårdar och 
trädgårdar utgör ram

en för bebyggelsen. S
m

åhusen ska på tom
tm

ark ha parkering för två 
bilar. C

arportar och boendeparkeringar anordnas i större enheter för boende i flerbostadshus 
och radhus. F

ör flerbostadshus och radhus ska 1,5 p-plats per lägenhet ordnas. P
arkering 

m
ed carportar placeras företrädesvis som

 skydd m
ot buller och insyn m

ot industritom
ten. 

E
nligt avtal har kom

m
unen rätt att uppföra ett särskilt boende inom

 planom
rådet, två grupper 

om
 sex bostäder vardera m

ed tillhörande gem
ensam

hetsdel. D
en bebyggelse som

 idag finns 
i planom

rådet är en industribyggnad. D
en pågående verksam

heten (lager, kontor och 
serviceverksam

het) kan fortgå och upplevs inte som
 störande av de närboende idag. 

S
ärskilda bestäm

m
elser införs för att säkerställa detta vid verksam

hetsförändringar.
S

ervice
D

en offentliga och kom
m

ersiella servicen är inte utbyggd i om
rådet. V

eddesta centrum
 finns 

1 km
 bort m

ed m
ataffär och diverse butiker. T

ill B
arkarby centrum

 är avståndet 1,8 km
. D

är 
finns m

ataffär, apotek, bibliotek, pendeltågsstation etc.
Trafik
In- och utfart till bostadsom

rådet ska ske från V
ikingavägen. Ingen genom

fart blir m
öjlig. 

Industrin angörs från befintlig infart på V
ikingavägen. V

ikingavägen utform
as m

ed en fil i 
vardera riktningen och m

ed trädplantering m
ellan vägbana och gång- cykelväg. Längs den 

planerade V
äxthusvägen ska anläggas en gång- cykelväg m

ed anslutningar till 
bostadsom

rådet och m
ed en port under V

äxthusvägen. E
tt nytt gång-cykelstråk genom

 
naturom

rådet binder sam
m

an K
äm

pevägen m
ed gång- cykelvägen längs den planerad 

V
äxthusvägen.

S
törningar

D
elar av bebyggelsen vid V

ikingavägen kom
m

er att angränsa till den nya V
äxthusvägen. 

D
etta kom

m
er att orsaka störningar för de närm

ast boende i om
rådet. E

n bullerutredning 
visar på ekvivalenta bullernivåer upp till 60 dB

A
 vid fasader m

ot V
äxthusvägen. M

ot tyst sida 
uppskattas ljudnivåerna till 40dB

A
. A

lla boningsrum
 i det bullerstörda om

rådet ska därför ha 
öppningsbara fönster åt den tysta sidan för att klara de rekom

m
enderade norm

erna. V
ärden 

är beroende av att bullerdäm
pande åtgärder utförs m

ot V
äxthusvägen. B

ullervallar m
åste 

anläggas och carportar ska byggas så som
 illustrationskartan visar.  

M
iljö

ko
n

sekven
sb

eskrivn
in

g
   

E
n separat m

iljökonsekvensbeskrivning har upprättats efter en checklista som
 kom

m
unens 

m
iljö- och hälsoskyddsavdelning tagit fram

. I M
K

B
:n redovisas bl.a. konsekvenserna för 

luften, m
ark och vatten, landskaps och stadsbildsfrågor, trafikbuller och andra störningar. 

M
K

B
:n visar att konsekvenserna av detaljplanens genom

förande inom
 planom

rådet inte 
innebär någon betydande påverkan på m

iljön och hälsan eller hushållningen m
ed 

naturresurser enligt P
B

L 5:18. P
lanförslaget bedöm

s innebära en god hushållning m
ed m

ark, 
vatten, och andra resurser. I stort uppfylls alla aktuella kom

m
unala m

ål och riktlinjer 
fastlagda i kom

m
unens översiktsplan (Ö

P
2001).

2004-11-25

U
tdrag ur planbeskrivningen.

50
40

30
20

10
0 S

kala  1:1000

100

B
efintligt hasselbuskage som

 bevaras

B
efintlig tall som

 bevaras

B
efintlig björk som

 bevaras

B
efintlig asp som

 bevaras

B
efintlig ek som

 bevaras

B
efintliga träd som

 bevaras

N
ya träd, ungefärlig placering

G
ång och cykelväg

F
lerbostadshus m

ed fyra lägenheter, 1 1/2 rok - 4 rok

K
edjehus om

 5 rok, B
T

A
 140 kvm

K
edjehus om

 4 rok, B
T

A
 130 kvm

R
adhus om

 4 rok, B
TA

 130 kvm

C
arportar

S
 = S

ophus, F
 = föråd, C

 = C
ykelföråd

G
räns för etappindelning och etappom

råde

m
ed utdrag ur planbeskrivning

F
örslag på radhus i etappom

råde A
.

F
örslag på kedjehus, detaljer och utform

ning återkom
m

er i de olika hustyperna.

N
ytt gångstråk  binder 

sam
m

an K
äm

pevägen 
m

ed V
äxthusvägen

S
kogen gallras,  vilket 

förbättrar  
tillgängligheten och 
husens närm

iljö.
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