KORT BESKRIVNING

Utdrag ur planbeskrivningen.

Huvuddrag

Med planen avses att préva markanvandning for bostader vid Vikingavagen. Omradet
foreslas fa ca 155 bostader i smahus och mindre flerbostadshus. Markanvandningen &andras
darfor fran industriandamal till bostader. Samtidigt ska befintlig industri pa fastigheten Skalby
46:33 kunna fortsatta med sin verksamhet. Omradet far byggratt for ca 65 smahus i den

+14.7

\ 18 18 | /

4 . W Unaefarliat lage for Befintlig sydvastra delen. Narmast industritomten och den planerade Véxthusvagen ges byggratt for
B . anmm@mmsamq __wacm:_cé@:wa Mmm ca 90 lagenheter i mindre flerbostadshus och radhus. Flerbostadshusen anpassas till det
‘ ‘ romm svenska L. .. . . L . . . o o .
. 16 £4:31 5 Vaxthusvagen. TR bullerstérda laget. Narheten till Vaxthusvagen ska inte hindra omradet fran att erbjuda en

halsosam och trevlig narmiljé. Gronomradet i soder ar fortsatt tillgangligt for allméanheten.
Behandlingen av skogsbrynet blir varsam och aldre vardefulla trad bevaras for att ge
karaktar at omradet.

Oversiktsplanen

| den kommuntackande dversiktsplanen, OP 2001, antagen 2001-09-03, anges for omradet:
"Ormbacka ar till storsta delen obebyggt men detaljplanerat for industri. Markanvandningen
avses andras till bostader. En vagforbindelse fran Jarfallavagen mot Vaxthusvagen i
Stockholm planeras.”.

Natur

Planomradet ar en del av det 6ppna kulturlandskapet kring Ormbacka. Skogskladda hojder
utgor naturliga granser mot det dppna landskapet. Den storsta delen av planomradet ar
tamligen flack, bestdende av gammal dkermark. Inom planomradet finns inte nagra
registrerade intressen avseende flora, fauna eller nagra rodlistade arter. Omradet omfattas
inte av nagot skydd enligt milicbalken och beror inte nagot omrade som beddomts som
ekologiskt sarskilt kansligt (s.k. ESKO-omrade). Enligt forslaget placeras bostadshus nara
skogsbrynet. Det behévs viss avverkning for att kunna uppféra husen med goda
forutsattningar for en ljus tradgardssida. Trad och vaxter har inventerats av landskapsarkitekt
under planarbetet. Inventeringen kommer att ligga till grund for den gallring som maste
genomfdras vid exploateringen. Ambitionen &r att vardefulla trad sparas och blir naturliga
inslag i omradet. Dessa skyddas med planbestammelser.

Tekniska forutsattningar

Allmanna vatten-, spillvatten-, och dagvattenledningar, dit den féreslagna bebyggelsen kan
anslutas, finns utbyggda i Vikingavagen. Vid anslutning av va-ledningar frdn omradet maste
atgarder vidtagas for att forhindra grundvattensankningar, som kan medféra sattningar.
U-omraden for allmanna ledningar pa kvartersmark redovisas pa plankartan. Marken har ett
lerdjup p& upp till 10 meter i den flacka delen av planomradet. Vid projektering bor studeras
om husen kan komma att paverkas av vibrationer fran Vaxthusvagen. Dagvattensystemet

Mot Vaxthusvagen
uppfdrs bullervallar.
Véxtlighet och
detaljutformning
samordnas med
utformningen av
Véaxthusvéagen.
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Trad planteras pa
bada sidor om
Vikingavagen och en
ny separat gang och
cykelvag anlaggs.
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Ca 70 lagenheter kan
uppféras i omrade A och B.
Storlekar fran 11/2 - 4 rum och
kok. De utformas sa att
stérningarna fran den
planerade Vaxthusvagen blir
sa sma som mojligt.
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Befintlig
elnatstaion.
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Plank eller liknande ska
hindra tillganglighet till

industrin frdn bostaderna.
Planket ska aven skydda
mot insyn.

Overgangsstallet fa
en trafikséker och
hastighetsdampande
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tillkommande bebyggelsen. Miljoteknisk markundersdkning har genomforts avseende PAH
(polyaromatiska kolvaten), metaller och bekampningsmedel och visade att marken ar
anvandbar for bostadsbebyggelse. | omradet dar lagring av el-stolpar pa barkbadd tidigare
agt rum finns rester av bark som innehaller cancerogena PAH. Innan markarbeten for
byggnation paborjas ska all synlig barkblandad jord avlagsnas och tas omhand som farligt
avfall. Omradet klassificeras som lagriskomrade for radonférekomst.
Bebyggelse
Bebyggelsen ska utformas med tva vaningar i smahusform eller som flerfamiljshus i samma
skala. Smahusen placeras med lika avstand fran gator. Gangstrédk, gemensamma gardar och
tradgardar utgor ramen for bebyggelsen. Smahusen ska pa tomtmark ha parkering for tva
bilar. Carportar och boendeparkeringar anordnas i storre enheter for boende i flerbostadshus
och radhus. For flerbostadshus och radhus ska 1,5 p-plats per lagenhet ordnas. Parkering
med carportar placeras foretradesvis som skydd mot buller och insyn mot industritomten.
Enligt avtal har kommunen réatt att uppfora ett sarskilt boende inom planomradet, tva grupper
om sex bostader vardera med tillhérande gemensamhetsdel. Den bebyggelse som idag finns
i planomradet ar en industribyggnad. Den pagaende verksamheten (lager, kontor och
serviceverksamhet) kan fortgd och upplevs inte som stérande av de narboende idag.
Sarskilda bestammelser infors for att séakerstalla detta vid verksamhetsforandringar.
Service
Den offentliga och kommersiella servicen ar inte utbyggd i omradet. Veddesta centrum finns
1 km bort med mataffar och diverse butiker. Till Barkarby centrum &r avstandet 1,8 km. Dar
finns mataffar, apotek, bibliotek, pendeltagsstation etc.
Trafik
In- och utfart till bostadsomradet ska ske fran Vikingavagen. Ingen genomfart blir majlig.
Industrin angors fran befintlig infart pa Vikingavagen. Vikingavagen utformas med en fil i
vardera riktningen och med tradplantering mellan vagbana och gang- cykelvag. Langs den
planerade Vaxthusvagen ska anlaggas en gang- cykelvag med anslutningar till
bostadsomradet och med en port under Vaxthusvagen. Ett nytt gang-cykelstrak genom
naturomradet binder samman Kampevagen med gang- cykelvagen langs den planerad
Vaxthusvagen.
Storningar
Delar av bebyggelsen vid Vikingavagen kommer att angransa till den nya Véaxthusvagen.
Detta kommer att orsaka storningar for de narmast boende i omradet. En bullerutredning
visar pa ekvivalenta bullernivaer upp till 60 dBA vid fasader mot Vaxthusvagen. Mot tyst sida
uppskattas ljudnivaerna till 40dBA. Alla boningsrum i det bullerstérda omradet ska darfor ha
oppningsbara fonster at den tysta sidan for att klara de rekommenderade normerna. Varden
ar beroende av att bullerdampande atgarder utférs mot Vaxthusvagen. Bullervallar maste
anlaggas och carportar ska byggas sa som illustrationskartan visar.
Miljokonsekvensbeskrivning
En separat miljokonsekvensbeskrivning har uppréattats efter en checklista som kommunens
miljo- och halsoskyddsavdelning tagit fram. | MKB:n redovisas bl.a. konsekvenserna for
luften, mark och vatten, landskaps och stadsbildsfragor, trafikbuller och andra stérningar.
MKB:n visar att konsekvenserna av detaljplanens genomférande inom planomradet inte
innebar ndgon betydande paverkan pa miljon och héalsan eller hushallningen med
P ILLUSTRATIONER naturresurser enligt PBL 5:18. Planforslaget bedoms innebara en god hushallning med mark,
. Gang och cykelvag vatten, och andra resurser. | stort uppfylls alla aktuella kommunala mal och riktlinjer

fastlagda i kommunens 6éversiktsplan (OP2001).
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Skogen gallras, vilke
forbattrar

tillgangligheten och
husens narmiljo.
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