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SAMMANFATTNING
I detta program finns forslag pad hur Ormbacka-
omradet i Jarfilla kommun kan utvecklas.

Ett forslag till program var utsént pa samrad
under februari 2007. Programmet har sedan
bearbetats utifrdn inkomna synpunkter.
Programmet grundas p4 kommunens oversikts-
plan samt det 6versiktliga program som
presenterades 2002.

Omradet foreslas bebyggas med ca 400
bostider i sméhus och mindre flerbostadshus.
Planillustrationen visar en mojlig utformning

av omradet. Den foreslagna bebyggelsen ar
utformad sa att kultur- och naturvérdena i
omradet i huvudsak kan bevaras. Fornlimningar
ska bevaras som mindre gronomraden.

Den nya bebyggelsen placeras pa angivna
avstand fran gatorna, som da blir tydliga
offentliga rum. Atervindsgator undviks i
mojligaste man sé att omréadet i sin helhet blir
sammanlinkat med omgivningen. Mot gatan
avgransas tomterna av plank eller planteringar.
Bebyggelsen ar tiankt att tillatas i tvd vaningar
med mojlighet att inreda vindsvaning.
Tomtstorlekarna for rad-/parhus foreslas vara ca
350 kvm medan friliggande villor far tomter fran
ca 750 kvm och uppat.

Tillfart till programomradet sker fran Vinlands-
vagen. Tva nya cirkulationsplatser fordelar
trafiken till omradena p& 6mse sidor om vigen
samt bidrar till att dimpa hastigheten pa véigen.

Programomradet &r indelat i tre delomraden med
olika karaktér: A, B, C.

Omréde A kan innehalla ca 150 bostéder

i sméhus och mindre flerbostadshus. En
befintlig handelstradgard kan avvecklas och
Ormbackavigen forlingas till Osterdalsviigen.

Ett mindre torg foreslas centralt i omrade A. I
nérheten av torget finns utrymme for en forskola
och i anslutning till torget ska det vara mdjligt att
uppfora en mindre livsmedelsbutik.

Omréde B kan innehélla ca 200 nya bostider.
Utmed Ormbackavégen placeras villor pa
angivna avstand vilket ger en ordnad gatubild.
Langs Veddestabédcken foreslas en tétare
bebyggelse med kedjehus/radhus. I omradets
norra del placeras mindre flerbostadshus invid
skogsbrynet.

Omréde C kan innehalla ca 40 bostidder.
Omradet ska kidnnetecknas av en noggrann
anpassning till naturen och terréngforhéllandena.
I omrédet finns dven ytor for en ny idrottsplats
med tre fotbollsplaner.

Péagéende verksamheter i programomradet
foreslés vara kvar och ska kunna integreras
med de nya bostdderna. Trafiken till Ormbacka
industriomrade ska dock separeras fran
bostadsgatorna.

Trafiken pé den forldngda Vaxthusvigen
kommer att skapa trafikbuller som i delar av
omrédet kan Overskrida rekommenderade
riktvirden. Med en genomténkt utformning av
végen och nya bostéder kan stérningar undvikas.

Veddestabécken restaureras till ett vattendrag
med en sammanhéngande vattenspegel.



PROGRAM FOR NY BEBYGGELSE |
ORMBACKA

Uppdrag och syfte
Stadsbyggnadsndmnden beslot 2002-06-05 att
ett program for Véixthusvégens forlangning och
ny bebyggelse i Ormbacka skulle sdndas pa
samrad. Samrad pagick under tiden 5 augusti

t o m 13 september 2002.

Programmet beskrev dversiktligt
forutsdttningarna for bostadsbebyggelse i
omradet och angav en ungefarlig fordelning av
antalet bostéder.

Infor detaljplanering av Ormbacka behdvs ett
mer detaljerat program for omradet. Under
hésten 2006 paborjades darfor arbetet med ett
fordjupat program for omradet. Stadsbyggnads-
nimnden beslot 2006-12-14 att skicka det
fordjupade programmet till detaljplan for ny
bebyggelse i Ormbacka pa samrad.

Programomradet

Programmet omfattar ett omrdde som avgrinsas
av Viksjoleden, Jirfillaviigen, Osterdalsvigen,
Vikingavigen, den forlaingda Vixthusvigen samt
Viksj6 golfbana. Det ca 75 ha stora omradet &r i
dag en relativt orord och lantlig del av Jarfalla.

Projektarbetet

Programmet har tagits fram av
kommunledningskontorets planavdelning, i
samarbete med berdrda forvaltningar inom
Jarfalla kommun. Arbetet har utgatt fran de mal
som finns i kommunens dversiktsplan samt de
idéer som fanns i programmet fran 2002.

\

\ \

Programomradets lage i Jérfélla kommun.

Planprocessen

Ett program &r det forsta steget i processen

att ta fram en detaljplan. En detaljplan &r ett
juridiskt dokument som bestimmer hur marken
far anvéndas. Planprocessen regleras i plan- och
bygglagen (PBL). I Sverige har kommunerna
monopol pa att ta fram detaljplaner.

Planprocessen delas in i fyra skeden:

Programsamrad: Ett program med utgangs-
punkter och mal for detaljplanearbete tas

fram. Kommunstyrelsens planutskott fattar
beslut om att skicka programmet pa samrad.
Synpunkter som framfors under programskedet
ar vardefulla for det fortsatta planarbetet. Efter
programsamradet sammanstills och bemots
synpunkterna av kommunledningskontoret och
programmet bearbetas. Programmet godkénns
av kommunstyrelsen.

Plansamrad: Ett detaljplaneforslag

arbetas fram med utgdngspunkt frén
programmet. Planutskottet beslutar att
skicka forslaget till detaljplan pa samrad.
De berorda har da aterigen mojlighet att
lamna synpunkter. Nér samrédstiden gétt ut
g0r kommunledningskontoret en samrads-
redogorelse dar synpunkter redovisas och
bemots.

Utstallning: Detaljplaneforslaget bearbetas
utifran de synpunkter som framforts under
samradet. Planutskottet fattar sedan beslut om
att stélla ut detaljplaneforslaget for granskning.
Nu ges ett sista tillfdlle for dem som berors
att yttra sig over detaljplaneforslaget. Efter
utstillningstiden sammanstélls och bemots de
synpunkter som inkommit i ett utldtande och
mindre justeringar av detaljplaneforslaget kan
goras. Kommunstyrelsen godkidnner darefter
detaljplanen.

Antagande: Kommunfullmiktige antar
detaljplanen. Efter antagandet finns mdjlighet
for den som fortfarande dr missndjd att over-
klaga kommunens beslut till ldnsstyrelsen och i
sista hand till regeringen. Nér antagandebeslutet
vunnit laga kraft kan planen genomforas.



PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Overgripande mal

Overgripande mél for den fysiska planeringen

i kommunen och for utveckling av Ormbacka
finns angivna i kommunens dversiktsplan, OP.
Utdrag av de dvergripande malen redovisas intill
den Iopande texten i en markerad ruta.

Historik

Historiskt sett har Ormbacka hort till Veddesta
och senare Skilby gérd. Tva torp, Ormbacka
och Langbacka har legat i omradet. P4 1920-
talet kopte AB hem pa Landet omradet av
Skélby gard. En avstyckningsplan antogs 1933
och omrédet séldes dérefter till olika handels-
tridgérdar. Ormbacka har sedan dess i huvudsak
anvénts till odling, bade pa friland och i véxthus.
Ett antal stads- och detaljplaner har tagits fram i
syfte att utveckla omradet, men de har till storsta
del inte genomforts.

1962 togs ett forslag till stadsplan for Veddesta
fram. Planomrédet innefattade en stor del av
Ormbacka. I planen angavs att den 6ppna ytan
norr om Ormbackavégen skulle anviandas

for industribebyggelse. Néar detaljplanen
antogs beslots att Ormbacka inte skulle ingé

i planomréadet. Resultatet blev att Veddesta
utvecklades till ett brokigt industriomrade
medan Ormbacka forblev en lantlig,
oexploaterad del av Jarfilla.

En stadsplan som tillit en omfattande sméahus-
bebyggelse i naturomradet mellan Viksjo
golfbana och Osterdalsviigen antogs 1968, men
utbyggnaden péborjades aldrig. Stadsplanen
upphévdes 1986 da den planerade Ormbacka-
leden skulle skurit genom bebyggelsen.

Under 1980-talet antogs detaljplaner som till4t

industri- och handelstradgardar i omréadet.

I OP fran 2001 anges att markanvindningen i
Ormbacka avses dndras till bostédder.

Det program for ny bebyggelse i Ormbacka som
togs fram 2002 har legat till grund for detalj-
planen for omrédet Vikingavéigen. Omradet,
som av exploatoren fatt namnet Skalby tréd-
gérdsstad, dr under utbyggnad. Det kommer att
fa en blandad smahusbebyggelse med ca 150
bostider. Bebyggelsen utformas med befintlig
industri och den planerade forlaingningen av
Vixthusvégen som forutséttning.

Detaljplanen for Vixthusvégens forlangning
var utsénd pa samrad under vintern 2005. Infor
framtagandet av en detaljplanen for vigens
strdckning i Stockholm samordnas nu plan-
arbetet mellan Jérfélla och Stockholm. I Jérfilla
avvaktar dérfor beslut om utstéllning fram tills
dess att samradet har genomforts i Stockholm
stad.

Vid Osterdalsvigen har en detaljplan antagits
for bostadsbebyggelse med 25 bostéider.
Bostadsomradet utformas sé att den angransande
industrin inte ska vara stérande. De nya
bostéderna blir parhus och friliggande hus pa
sma tomter.

Vid Runstensvégen i Ormbacka industriomrade
har en detaljplan tagits fram for att ge mojlighet
att uppfora ett mindre forsamlingshus.

Verksamheter

Idag finns en del industriell verksamhet i
Ormbacka. Utbyggnaden har dock koncentrerats
till Spjutviigen och Osterdalsvigen. Dir finns
ett antal smaforetag med olika inriktning som
lager, kontor och mindre tillverkningsindustri.

Utdrag ur éversiktsplanen

Ett attraktivt omrade for boende, rekreation och
arbete kan utvecklas i Ormbackas tilltalande
kulturlandskap. Ormbacka bér planeras

fér boende och rekreation med inslag av
tradgardsmadsterier och ev. andra verksamheter.

En grén struktur som visar promenadstrak runt
golfbanan bér prévas liksom méjligheterna att
forbéttra vattenkvalitén i Béllstaan.

Markanvéndningen avses éndras till
bostéder och ej genomférda detaljplaner fér
verksamheter bér upphévas.

En aktiv omvandlingsprocess behévs dér
offentliga och privata aktérer samarbetar.

Ett program fér Ormbackas utveckling bér
behandla grénstruktur, kulturvérden, végar och
bebyggelse.

Grundférhallanden, markféroreningar, vatten-
och avioppsfragor samt méjligheter till ny
kollektivtrafik behdver belysas.

Verksamheterna upplevs inte som stdrande.
Ovrig verksambhet bestar fraimst av de
kvarvarande handelstradgardarna.

Agoférhallanden

Storre delen av markomréadet i Ormbacka

ags av Jarfdlla kommun. De kommunégda
fastigheterna &r 1 huvudsak obebyggda. Ett

antal fastigheter, pa vilka det funnits eller finns
handelstradgardar, dgs av privatpersoner. Nagra
storre oexploaterade industrifastigheter 4gs av
foretag, bl a NCC och HSB. Drygt 40 fastigheter
ligger inom programomrédet.



Viksjéleden

Ormbacka torp och
transformatorstatio-
nen, skyddsvérda
milj6er enligt kultur-
miljéplanen.

| Viksj6 golfbana

| Ormbackavégen

| Veddestabécken

| naturomradet mellan
Viksjé golfbana och
den férldngda Véxt-
husvégen finns tva
obebyggda
industrifastigheter
som &gs av NCC.

Haér pagar byggandet
av bostadsomradet
"Skélby trddgards-
stad” med ca 150
bostéader.

Féreslagen strdckning
fér den forléngda
Véxthusvégen. Intill
végen leds en ny
gang- och cykelvag.

Programomradet fran ovan

Detaljplaner

I dagsléget finns det tio detaljplaner som reglerar
markanvéndningen i programomrédet. Ungefér
halva programomrédet saknar detaljplan. Storre
delen av omrédet ar detaljplanerat for industri/
kontor eller handelstrddgéardsverksamhet.

Den hogsta tilldtna byggnadshojden ér 18 m.
Verksamheterna far inte vara stdrande. Vid
verksamheterna har man mojlighet att uppfora
tillsynsbostad.

Veddesta industri-
omrade

Jérfllavégen |

| Elljusspar |

Vinlandsvégen |

Bautastensvdgen och
Ormbackavéagen &r
delar av den gamla
héradsvdgen mellan
Barkarby och Mélaren.

| Ormbacka finns ett
par aktiva handels-
trédgérdar.

Ormbacka
industriomrade

| anslutning till verk-
samheterna i industri-
omradet finns ett antal
bostader.

Bjérkebyskolan

Osterdalsvégen

Regionala och mellankommunala

intressen

I Osterdalsviigen, som angrinsar till program-
omradet, finns ett markreservat for en framtida
sparvidg mellan Stockholm och Jarfélla. Dér
finns dven ett reservat for ett regionalt nit for



naturgas. Om och nér naturgasnétet/sparvégen
kan komma att byggas ut ér osékert.

Vixthusvégens forlingning 6ver kommun-
gransen mellan Stockholm och Jérfilla &r en
mellankommunal fréga som i stor utstrickning
paverkar Ormbacka.

Riksintressen
Programomradet berér inga omréden av riks-
intresse.

GENOMFORANDE

Exploateringssamverkan

Ett genomf6rande av programforslaget
forutsatter en exploateringssamverkan mellan
kommunen och fastighetsdgare/byggherrar.

For att genomforandet ska vara mojligt kommer

markbyten och markkdp att behdva genomforas.

Kommunen méste t ex kdpa sddan mark som
planeras som allmén plats, d v s naturomraden
och gator.

Utbyggnadsetapper

Etappvis detaljplanering av Ormbacka kan
paborjas efter att kommunstyrelsen har godként
programmet. Lampligtvis paborjas detalj-
planeringen i omrade A dérefter B och sist C.

Hela omréadet skulle kunna vara utbyggt ca
2015.

Fastigheter och foreslagna forandringar
Oskrafferad yta inom omradet ags av Jarfalla kommun.

AT
=

Programomradesgrans
Detaljplanerat omrade —
Fastigheter som ags av féretag.
Fastigheter som upplats med tomtratt.
—

Fastigheter som ags av enskild.

Omrade som foreslas anvandas for idrott.
Omrade som foreslas anvandas for bostader.
Omrade som foreslas anvandas for verksamheter.

Omrade som foreslas anvandas for forskola.
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Gestaltning

Planillustrationen visar hur en sméskalig
sammanhéngande bebyggelse kan utformas i
Ormbacka. Illustrationen r inget fardigt forslag
utan ska ses som ett underlag for en fortsatt
diskussion.

Omradet utformas utifran dess forutséttningar
med hénsyn till natur och kulturvarden. Den
nya bebyggelsen kan bli en lank mellan
villabebyggelsen i Skélby och den spridda
bebyggelsen i Ormbacka. Dagens Ormbacka
med Ormbacka torp, gravfilt, runstenar och
handelstradgéardar forenas med ny bebyggelse.

Bebyggelsen ar genomgaende smaskalig och
varsamt anpassad till platsen. I omrade A far
bebyggelsen smastadskaraktér i den centralare
delen.

Ett genomgéende gatunit ger forutséttningar
for att omradet blir ssmmanlidnkat med
omgivningen. Aterviindsgator och gator pa
kvartersmark ska darfor undvikas.

Utdrag ur éversiksplanen

Attraktiva ldgenheter behéver kunna erbjudas
dem som vill I&mna sina radhus och villor. Fler
exklusiva bostéder i attraktiva miljéer behévs
for att beredda plats fér grupper som hittills s6kt
sig utanfér kommunen. Fler smé lagenheter
behovs fér ungdomar.

Fértatning ger mdojlighet att tillféra
stadsmiljékvalitéer vid utbyggnad, torftiga
miljéer, éverblivna och slitha markomréden,
buller m m atgérdas.

Barkarby-Skélbys karaktar av lummig
smahusstad bér behallas.

Vid en framtida detaljplanering bor det tas fram
ett gestaltningsprogram for Ormbacka. Nedan
redovisas nagra ¢vergripande idéer for omradets
gestaltning som gaturummets utformning,
hustyper, placering och tomt, skala och storlekar.
Fasadmaterial och fargskala mm. behandlas i
kommande gestaltningsprogram.

Gatan

Den forlédngda Véxthusvagen kommer att
ansluta till Vinlandsvégen och blir huvudgata
genom omréadet. Den hogsta hastigheten

pa Vinlandsvigen ska vara 50 km/h. Tva
cirkulationsplatser pa Vinlandsvégen fordelar
trafiken till lokalgatorna.

Vinlandsvdgen och Vixthusvégen forses med
dubbelsidig tridplantering. Bredvid de storre
gatorna ska det finnas separata gang- och
cykelvégar. I de centrala delarna av omradet
bor kantstensparkering tilldtas. Hogsta tillatna
hastighet pa gatorna i bostadsomradena ska vara
30 km/h.
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Typsektion av gata i Ormbacka.

Héradsvégen vid Barkarby torg, dr en gata med sma-
stadskaraktédr. Husen &r placerade néra gatan och
ldngs gatan finns tradplantering och kantstens-
parkering.

Hustyper

Omradet foreslas innehalla en blandning av
olika hustyper som radhus, villor och mindre
flerbostadshus.

Placering

Genom att rad- och parhusen placeras néra
gatan, ramar fasaderna in gatan och skapar
tydliga offentliga rum. Tomterna skyddas av
plank eller planteringar. Villor lings omradets
huvudstrak placeras pé angivna avstand.
Innanfor huvudstréken bor en friare placering

av byggnaderna kunna tillatas. Byggnadernas
placering néra gatan ger en storre privat tradgard
pa baksidan.



Tomtstorlekar

[lustrationen visar en bebyggelse med tomter
som &r storre 4n de som finns i intilligande
omréden. Kedje- rad- och parhus foreslas ha
tomter frén ca 350 kvim medan tomterna for de
friliggande villorna bor vara minst 750 kvm.

For dgaren till t ex ett radhus innebér det storre
mojligheter att kunna glasa in en veranda eller
bygga ut, utan att det stor grannen. Storre tomter
gor det glesare mellan husen och léttare att
avlasa kulturlandskapet. Storre villatomter bor
dven kunna locka grupper som tidigare valt att

I?vspirtio
gen i Sollentuna.

inte bositta sig 1 Jarfilla.

De ytor som anges ovan bor vara utgdngspunkt
for en fortsatt diskussion vid en eventuell
detaljplanering. Lage och hustyp m m

maste dven végas in vid utformning av
planbestdmmelser.

En blandad bebyggelse ger en variation
och mojlighet for mianniskor med olika
forutsattningar att bo i samma omréde.

Tradplanteringar

Pa bostadsfastigheterna vid de storre gatorna
regleras tridplanteringarna mot gatan sa att det
blir en ordnad gatumiljo. Forslagsvis planteras
nagon typ av frukttrad pa husens framsidor.
Vaningshojd

Sméhus far uppforas med en eller tva vaningar.
Flerbostadshus kan i utsatta ldgen, néra industri-
omrédet eller Vinlandsvégen, uppforas nagot
hégre. Volymen pé de byggnader som uppfors
nira Veddestabicken bor sirskilt studeras.

Verksamheter

I programmet foreslés att det ska kunna
vara mojligt att inrymma nérservice sdsom
livsmedelsbutik och restaurang i omrade A.

Verksamheterna ska i sédana fall integreras
med bostidderna i omradet. En livsmedelsbutik
och restaurang skulle kunna inrymmas i botten-
vaningen i nadgon av bostadshusen runt torget i
omréde A.

Den forskola som planeras vid torget ska ocksa
utformas i enlighet med de principer som ska
gélla for resten av omradet.

Inspirationsbild fran Stora gatan i Sigtuna, har har
en livsmedelsbutik inrymmts i bottenvaningen pa ett
mindre flerbostadshus. Butiken har anpassats {ill
byggnaden och tillfér liv och rérelse pa gatan.
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Omrade A

Forutsattningar

Omradet &r flackt och delvis bebyggt. Det
avgransas av Jarfallavdgen, Vinlandsvagen,
Vikingavigen och Osterdalsvigen.

Befintliga byggnader dr uppforda i en eller tva
vaningar. De flesta byggnaderna har tegel- eller
platfasader.

I omrédet finns handelstradgardar, lager, kontor,
mindre tillverkningsindustrier m m. Det finns
dven en fordelningsstation for eldistributionen

i omradet. Vid fordelningsstationen kan det
uppsta ljud som kan upplevas som stdrande.
Huvudman for stationen dr E.ON men stationen
ags av Vattenfall. Enligt gdllande detaljplaner far
inte verksamheterna i omradet vara stérande.

I huvudsak pagér verksamheterna dagtid.

Ett antal bostidder finns i anslutning till handels-
tridgérdarna da den gillande detaljplanen tillater
tillsynsbostad vid industri och handelstradgard.

Befintliga vigar i omradet r utformade som
sdckgator. Industrierna nas fran Spjutvigen och
Runstensvidgen medan tva handelstradgérdar nas

fran Bravallavdgen. Innan omrédet planlades
fortsatte Ormbackavégen genom omradet
till Osterdalsvigen. Delar av den gamla

strackningen finns kvar som gang- och cykelvag.

I den norra delen av omradet star tva runstenar
placerade vid den gamla hiradsvigen, som i dag
anvinds som gang- och cykelvig.

Mellan en obebyggd industrifastighet och
bostadsrittsforeningen Salladsakern finns en
lekplats. Lekplatsen ligger i ett parkomrade som
fungerar som skyddszon mot industrierna.

En ny detaljplan finns for ett omrade vid
Osterdalsviigen/Spjutvigen. Hir ska det kunna
byggas 25 nya bostéder i smahus. Bostdderna
far tillfart fran en ny lokalgata som ersétter en
befintlig gdng- och cykelvag.

Pé en fastighet i industriomradet finns det
mdjlighet att uppfora ett mindre férsamlingshus.

Programférslag

De nya bostadskvarteren utformas med
smastadskaraktir. Sdckgator byggs om sa att
det bildas ett sammanhéngande vignit genom

Bild fran miten av delomradet, Runstensvégen i bakgrunden.

omrédet. En handelstradgérd avvecklas och
Ormbackavigen forlings till Osterdalsvigen.
Bostdderna i omrédet kan da nés via en ny
cirkulationsplats pé Vinlandsvégen, samt fran
Osterdalsvigen eller Vikingavigen.

De nya végarna i omradet ska anpassas efter
befintlig bebyggelse.

Exempel fran Silverdal i Sollentuna dér bebyggelsen
placerats néra gatan.

Centralt i omrédet, dér den forlangda
Ormbackavégen och Brévallavigen mots,
foreslés ett mindre torg.

Torget kan innehélla parkering for besokande,
en mindre lekplats, bénkar, trid m m. De
byggnader som uppfors runt torget ska utformas
sd att ett trivsamt offentligt rum skapas. Hér kan
det finnas forutsittningar for en liten nérbutik.

I detaljplanen ska utformningen av gatumiljon
noga anges t ex bor tradplantering runt torget
regleras.

I omradet foreslas en relativt tit exploatering
dér villabebyggelse blandas med radhus eller
tvavanings flerbostadshus. Bebyggelsen bor



framfor allt vara titare mot Vinlandsvégen,
industriomridet och kring det nya torget.
Generellt ska byggnaderna placeras pa bestimda
avstand, nira gatan. Plank eller staket bor rama
in tomterna sa de privata traddgérdarna blir storre
och gaturummen blir tydligare. Placeras husen
med ldngsidan mot gatan blir fasaden mot gatan
langre och bullerddmpningen blir béttre.

Byggnaderna ska utformas med tegel- eller
putsade fasader. Friliggande villor och radhus ha
tomter med storlekar fran 750 kvm respektive
350 kvm.

Flerbostadshus ska utformas sa att alla
lagenheter har tillgéng till en skyddad uteplats.

Med de angivna tomtstorlekarna kan ca 150
bostider byggas i omradet. En del av marken
utmed Vikingavigen tas delvis i ansprak for

Hé&r byggs bostads-

trddgardsstad” med
ca 150 bostéader.

Hér finns plats fér
en férskola med fem
avdelningar.

Ormbackavégen
féridngs till
Osterdalsvégen.

stader kan uppféras | .
inom det gul marke-
rade omradet.

Hér planeras fér
25 nya bostéader i
omréadet Osterdals-
végen/Spjutvégen.

Omrade A

omréadet "Skélby C T T

Ungefér 150 nya bo- e

villabebyggelse. Den befintliga kommunala
lekplatsen i omrédet tas delvis i ansprék for ny
bostadsbebyggelse men ett minst 10 m brett
gront parkstrék skiljer bostadsréttsforeningen
Salladsakern fran den foreslagna
nybyggnationen. En ny lekplats planeras i
omréde B.

Trafik till industriomradet ska ledas via
Spjutvégen sé att den separeras fran bostiderna.
Tillfart till den kvarvarande handelstridgarden
kan ske fran cirkulationsplatsen pé
Vinlandsviagen.

En ny forskola placeras centralt i omrédet

vid torget och kommer att ligga inom
promenadavstand for ett stort antal nya bostéder.
Totalt behovs ca 5000 kvm for en forskola med
fyra avdelningar.

o
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S svénga vénster pa

For att forbéttra nédrservicen i omradet samt for
att 6ka stadsmissigheten i omradet ska det vara
mojligt att uppfora en mindre livsmedelsbutik
invid torget. Parkering kan ordnas bl a pa torget.
Detaljplanen bor dven medge mojligheten att
uppfora en mindre restaurang vid torget.

Industrierna samt en handelstrddgard bor kunna
vara kvar. Den hogsta tilldtna byggnadshdjden
bor dock sénkas fran 18 till ca 10 m.

De byggnader som placeras ndrmast Vinlands-
vigen kommer att utséttas for trafikbuller som
overskrider de rekommenderade riktvérdena.
Vid detaljplanering maste hénsyn tas till detta
och bebyggelsen utformas dérefter.

Befintlig bostadsbe-

byggelse.

Brf Salladsakern
Har finns byggraétt for
ett for et mindre
férsamlingshus.
Runstenar

_ Trafiken till industri-
4, omréadet separeras
- fran bostads-om-

: radet om trafiken
hindras fran att

i Runstensvégen.

\ Verksamheterna i
industriomradet kan
vara kvar, men far
inte utgéra risk eller
stéra de boende.

1
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Omrade B

Forutsattningar

Delomrade B ligger i en sydvistsluttning

med bra lokalklimat. Omrédet &r ett Gppet
kulturlandskap som avgrinsas av skogsklddda
hdjder med stora ekar i skogsbrynen.
Delomradet avgrinsas av Veddestabicken,
Viksjoleden, Jarfallavdgen och Vinlandsvagen.

Tvérs igenom omradet gar Ormbackavagen.
Séder om Ormbackavégen finns ett antal
handelstradgardar med vaxthus och dldre villor
och norr om vigen ligger Ormbacka torp. Kring
torpet finns falt som betas och brukas. En del
av omradet kring torpet har ett hogt naturvérde
enligt kommunens &versiktsplan.

Ormbacka é&r ett omrdde med en omfattande
kulturhistora. Ormbacka torp dr den bést
bevarade dldre miljon medan den gamla
transformatorstationen vid Ormbackavégen &r
ett tydligt landmarke.

En av Norrvattens huvudvattenledningar ligger
norr om Ormbackavégen. I skogen i omradets
norddstra del finns ett elljusspar.

Programférslag

Omrade B ansluts till Vinlandsvdgen genom
tvé cirkulationsplatser. Haradsvégens gamla
strackning foreslas bevaras i Ormbackavégen
som blir en lokalgata med uppsamlande
funktion.

Omrade B ska innehélla en blandning av villor,
radhus och mindre flerbostadshus vilket ger en
variationsrik bebyggelse samt forutsittningar for
en jaimnare fordelning av olika aldersgrupper.
Hur hustyperna fordelas beror pd omradets
forutsattningar. Omradets olika delar ges ddrmed

tydligt skilda karaktérer.

Byggnader lings Ormbackavégen placeras

pa bestdmt avstand fran vigen med entré mot
vigen. Om det dr mdjligt bor befintliga bostédder
langs Ormbackavégen bevaras.

Mellan Ormbackavégen och Veddestabiacken
kan byggnaderna ha en friare placering.
Omrédet sluttar mot sydvést vilket gor att de
flesta tomterna har bra sollédge.

Langs Veddestabiacken planeras for en tétare
bebyggelse med radhus/kedjehus. D4 kan
byggnaderna bilda en fasad i det offentliga
rummet kring Veddestabécken.

Ny bebyggelse pé faltet norr om
Ormbackavégen foreslads innehélla badde sméhus
och mindre flerbostadshus. Flerbostadshusen
ska vara av villakaraktir och placeras péa stora
tomter néra skogsbrynet. Ekarna i skogsbrynet
ar viktiga inslag inom bebyggelsen, som darfor
inte bor vara hogre dn tva eller tre vaningar.
Mellan byggnaderna ska det finnas stigar som
leder in i skogen.

Mot Vinlandsvégen placeras en tét bebyggelse
med rad- eller kedjehus. Tétt placerade
byggnader kan ritt utformade fungera
bullerddmpande.

En del av omrédet kring Ormbacka torp som har
hogt naturvarde bebyggs. Foretradesvis ér det
ytor ndrmast Ormbackavigen som bebyggs med
villor sa att vigen far bebyggelse péd bada sidor.

Hagen 6ster om Ormbacka torp bebyggs inte
utan bevaras som &ppet kulturlandskap.

Ett mojligt ldge for en forskola skulle kunna
vara néra de nya flerbostadshusen och hagen vid
torpet. Tomten &r ca 6000 kvm och kan inrymma

Bebyggelse féreslas utmed Veddesta bdcken. Har en
inspirationsbild frén Silverdalsvdgen i Sollentuna.

4-5 avdelningar.

Omradet dir Norrvattens huvudvattenledning
ligger kan anvindas som lokalgata och som
naturomrade.

Med denna exploatering kan omrédet komma
att innehélla ca 150 radhus och villor samt ca 50
lagenheter i mindre flerbostadshus.

Ormbacka torp har varit bebott sedan 1600-talet
och skulle dven fortséttningsvis kunna anvéndas
som bostad. Vid detaljplaneldggning bor miljon
kring torpet forses med skydd for kulturvérdena.
Den gamla transformatorstationen ska bevaras,
eventuellt kan den anvéndas for ndgon typ av
verksamhet alternativt bostad.

Detaljplaneringen ska gora det mojligt for
handelstrddgérdarna att finnas kvar. For att
kunna fa en trafiksdker angoring till Skallebergs
handelstradgérd ar det lampligt om en ny tillfart
anldggs vid fastighetsgrinsen. For att skapa

en bra boendemiljo kan ett plank eller annan
avskdrmning anordnas langs fastighetsgransen



for att minska trafikbuller och ljusldckage fran
véxthusen.

En lekplats for alla, dvs sérskilt utformad for
handikappade barn, foreslas vid det norra
skogspartiets sydostra horn. Lekplatsens
placering samordnas med en ny entré till
elljussparet. I anslutning till lekplatsen/entrén
placeras ett antal parkeringsplatser och
motionsredskap.

I omrade B planeras &ven mindre flerbostadshus.
Exempel frén Stéket.

Nya bostéder ~ R L P W =
féreslés pa de 6ppna ST R e mm——t . === RN
omréadena kring ) ek e -

Ormbackavégen. : e : —

R
i
l
|

EY RS

|

Delar av omradet
med hégt naturvérde
kring J 2
Ormbacka torp i
féreslas kunna s N

beygggas. ; ‘ 7 _';

Bredvid Ormbac- =
kavégen anldggs en R e
gang- och cykelvéag. %

“Tf B

Viksjéleden

Omrade B

Omréade B ansluts till
Vinlandsvédgen med
tvé cirkulationsplat-
ser.

Det ska vara méj-
ligt att fortsétta att
bedriva handels-
tradgardsverksamhet
i omradet.

Omrade C ansluts till
Ormbackavdgen med
nya lokalgator.

Ny bebyggelse ska
utformas sa
befintliga villor kan
bevaras.

Viksjé golfbana
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P

Tallar pa héllmark. Bild fran den hégsta
punkten i Ormbacka.

Omrade C

Forutsattningar

Delomrade C avgrinsas av Veddestabicken,
Viksjo goltbana och den forldngda
Vixthusvégen. Inom omradet finns

tva obebyggda fastigheter, som idag ar
detaljplanerade for industriaindamal. Ovrig mark
ar detaljplanerad som naturpark. Industrimarken
dgs av NCC och resterande mark dgs av
kommunen.

I programomradets nordvastra horn angriansar
Veddestabécken till Viksjo golfklubbs dammar.

Bicken, som i dag mest liknar ett djupt dike, ar
delvis igenvuxet.

Omradet bestar av en skogsklddd hojd samt
en laglant tidigare odlad del. Den laglénta
delen bestér av vattensjuk ruderatmark medan
det i skogen/skogsbrynet finns omraden med
naturvérden.

En del av skogen har tidigare avverkats och hér
finns nu sly och mindre trad. De l4gre beldgna
delarna &r 6verlag titare och snarigare dn hogre
upp i omrédet. I de hogst beldgna delarna

finns hillmark med gamla seniga tallar. Skulle
vegetationen runt om omradets hogsta punkt
gallras skulle man kunna fa en fin utsikt dver
Ormbacka.

Fornldmningar finns pa héjderna och i ett
omréde i den ldgre delen. De hdgre beldgna
fornldmningarna ar stensatta gravar medan

det i utkanten av det 6ppna omradet finns ett
omrade med rojningsrosen. Bland résena finns
sparrkroniga ekar som vittnar om att landskapet
tidigare varit mer dppet.

Programfoérslag

Omradet &dr uppdelat i tvé delar - en for
bostadsdndamal och en for idrott. Tillfart till
omrédet sker fran en ny lokalgata norr om
Veddestabécken.

Exploateringen i omradet ska vara varsam sa att
naturen paverkas sé lite som mojligt.

Pé akern foreslas en ny idrottsplats med
tva storre och en mindre fotbollsplan,
samt parkering och mindre byggnader som
omklddningsrum m m.

Infor det fortsattta planarbetet méste det tas
fram noggrannare skisser pa idrottsplatsen sa
att det gar att faststdlla att alla behov ryms inom
omrédet. Idrottsplatsen blir 14tt att nd med bil
fran Viaxthus/Vinlandsvdgen. Barn som gar
eller cyklar kommer att kunna né idrottsplatsen
sékert bade fran Viksjo och Skilby. Planskilda
passager ska finnas under bade Viksjoleden och
Vixthusvégen.

I anslutning till idrottsplatsen foreslas att

Idrottsplats i kombination med bostédder. Exempel frdn Stora Mossen i Stockholm.



ett omrade med fornldmningar gallras och
blir naturpark. Fornldmningarna blir synliga
och sikten mot Veddestabécken forbéttras.
Ekarna och fornldmningarna blir en del av en
naturpark kring idrottsplatsen. For att omradet
ska upplevas som en helhet blir det viktigt

att idrottsplatsen anldggs med stor hdnsyn till
naturen. De bevarandevirda triden i omradet
bor mitas in samtidigt som idrottsplatsen
detaljstuderas.

Soéder om Veddestabécken och upp pé berget
foreslas ett nytt bostadsomrade med ca 40
smahus. Byggnaderna ska placeras noggrant

i terrdngen. Trdden och marken bevaras, sa

att befintliga stigar finns kvar mellan husen.
Bostidderna far naturtomter. Omradet nas via en

| 1. - | 2 & —ad
o v

Smahusbebyggelse med noggrann anpassning till
naturen. Exempel fran Kullén i Vaxholm.

Tre nya fotbollspla- = - s e
ner kan anldggas péa . i _ : C— s
en ny idrottsplats. : :

Den planerade
férldngningen av
Véxthusvégen.

Hér byggs omradet
"Skélby trédgards- o . o W
stad” som kommer - : -
att innehélla ca 150 TSy . AES
nya bostéder. gt : -

Omrade C

ny lokalgata norr om Veddestabédcken. Gréns-
omradet mellan Veddestabdcken och skogs-
brynet bor kantas av titare lag bebyggelse.

Veddestabécken ska restaureras sa att biacken
far en bred, bestaende vattenspegel. Langs
bicken ska det finnas planteringar och bénkar
som gor omradet kring bécken till ett samman-
héngande parkstrak.

En véatmark som kan rena Veddestabédcken och
dagvattnet fran den forléngda Véxthusvigen
foreslds anldggas i nirheten av korsningen
Vinlandsvigen/Vikingavigen.

i = Veddestabédcken
féreslas utvecklas till
ett samman-
héngande parkstrak.

| detta omrade kan
: det uppféras 40 nya
o | bostéder.

En ny cirkulationsplats
leder in trafiken till
omradet.

Vinlandsvégen

Vikingavégen
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Natur och gronstruktur

Forutsattningar

Ormbacka ér en del av ett dalstrdk som stracker
sig mellan Skilby och Viksj6 centrum. I de
lagre delarna ar landskapet 6ppet medan
héjderna ar skogskladda. Hojderna nér som
hogst + 40 m medan de lagst beldgna delarna
vid Veddestabécken ligger pa +15 m. Det
Oppna landskapet odlas eller har anvénts for
odling/bete. Ett omrédde norr om Ormbacka
torp har ett hogt naturvérde enligt kommunens
oversiktsplan. Omrédet utgdrs av 16vskog med
inslag av tall och gran.

Skogsstyrelsen har gjort en nyckelbiotops-
inventering av Ormbackaomrédet.

En nyckelbiotop ér ett skogsomrade som fran
samlad bedomning av biotopens struktur,
artinnehall, historik och fysiska milj6 idag
har mycket stor betydelse for skogens flora
och fauna. Dér finns eller kan forvéntas finnas
rodlistade arter.

Vid inventeringen fann man inga nyckelbiotoper

Fér betar i hagen vid Ormbacka torp, ett omradet som
har hégt naturvérde.

men vil fyra delomraden med naturvidrden som
kan utvecklas till nyckelbiotoper.

1.(se karta) 1 brynet till naturomradet norr om
Ormbackavégen finns ett antal ekar i ett parti
med 16vskog. Ekarna &r en rest av éldre tiders
markanvandning da bete, 16vtékt och slatter
utnyttjades som skotselmetoder. Vegetationen ar
blandad men dvergar i de hogre beldgna delarna
till barrskog.

2. En ekbacke som pa sikt kan bli intressant
for lavar och marksvampar. Omradet ligger
till storsta del inom mark som tillhdr Viksjo
golfklubb.

3. Ett omrade hagmarksskog som domineras
av ek med rester av bebyggelselamningar kan
utvecklas till en virdefull ekmiljo.

4. En 6stvédnd bergbrant med gammal
héllmarkstallskog. Tallarna dr gamla och borjar
nd ett for ménga insekter intressant stadium.

Ett omrade vid Ormbacka torp betas av far
vilket ger ett hogt naturvirde. I beteshagen finns
ett fuktstrdk med véxter som 6rnbréknen och
dlggrds. Skogen som omger beteshagen ér ett
tidigare mer Oppet omradde med inslag av tall och
gran. Hér har péatréaftats nattviol och dngsskéra.

Lings Ormbackavégen finns ett antal forvildade
frukttrédd som ér rester fran tidigare tradgards-
maésterier.

I de dammar som ligger i anslutning till
programomradet finns rodlistade fagelarter. Vid
dammarna kan man bl a observera svarthake-
dopping och sothona.

Enligt kommunens &versiktsplan finns det grona
strak som behovs eller behover fordndras i
Ormbacka.

Aldre ekar i naturomrade 1.

De grona straken syftar till att forbattra
sambandet mellan gronomridena i Skélby och
det norra skogsomradet i Ormbacka samt gdra
omradet kring Viksjo golfbana mer tillgingligt.

Enligt kommunens gronplan ska det finnas
ndrparker inom 150-300 m fran bostaden. En
stadsdelspark bor ligga inom 500-800 m frén
bostaden. En stadsdelspark kan dven fungera
som nérpark. Parkerna ska kunna fungera
som motesplatser for lite dldre barn. Néarnatur
kan innehélla allt frén enstaka trad till mindre
skogspartier. Till dessa omraden bor inte
avstandet overstiga 300 m.

Nérlekplatser for barn upp till 5 ar ska finnas pa
kvartersmark.

Skélbyparken ar stadsdelspark for Barkarby-
Skélby och ligger strax utanfor programomradet.



Utdrag ut 6versiktsplanen
Ormbacka é&r ett viktigt landskapsstrak och den
gamla hdradsvégen ett viktigt gronstrak.

Ett omrade med hégt naturvérde ingar i
Ormbacka omréadet.

Programférslag

Den storre delen av det 6ppna landskapet
foreslas bebyggas med smahus. De omraden
som enligt Skogstyrelsen har naturvirden berdrs
inte. En mindre del av det sddra skogsomradet
bebyggs med smahus med hog anpassning till
naturen. Detta omrade dr i dag till storsta del
planerat for industribebyggelse.

I den sddra delen av programomradet ska det
anldggas en ny idrottsplats. I anslutning till
idrottsplatsen foreslas att ett omrade (3 pa
kartan) med ekar och fornldmningar gallras fram
och synliggors. Veddestabicken restaureras och
utvecklas med planteringar och véxter. Den

nya idrottsplatsen anpassas till vegetationen

och topografin sa att den tillsammans med
omgivningen bildar ett ssmmanhéngande park-
strak 1angs Veddestabiackens dalgang.

Fornldmningar bevaras i mindre gronomraden
inom bebyggelsen.

Gronstraken mellan Ormbacka och Skélby
forbattras d& Ormbackavigen forléngs till
Osterdalsviigen och kontakten med nirliggande
park- och naturomraden forbéttras.

Omrédet med hogt naturvirde berdrs av den
foreslagna nybyggnationen da bebyggelse
foresléds pa den norra sidan om Ormbackavigen.
Eventuellt kan det dven fortsédttningsvis
anvéndas for farbete.

Natur- och gronstruktur

Programomradesgrans —
Skog - e
Omréade med hdgt naturvarde enligt OP. P a

Omrade med naturvarde
enligt Skogsstyrelsen.

Stadsdelspark

Befintligt gront strak.

Gront strak som bér forstarkas enligt OP.
Foreslaget gront strak.

Andebodastraket (dalstrak)
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Vattendrag/dagvatten

Forutsattningar

Veddestabacken avvattnar delar av Viksjo

och Barkarby - Skélby. Bicken rinner genom
dalgangen i norra Ormbacka i ett 6ppet dike.
Fran korsningen med Vinlandsvigen ér backen
kulverterad genom Ormbacka industriomréide.
Veddestabicken ansluter till Béllstadan nedstroms
ungefér vid Barkarby centrum.

Uppstroms programomrédet har backen passerat
Viksjo golfbana. Inom golfbanan ingér bécken
delvis i bevattningssystemet. Veddestabiacken
har vid golfbanans gréns forsitts med en spont
sa vattenspegeln ligger ca 40 cm hogre dn
bickens lagpunkt.

Biillstaan ar klassad som ett ekologiskt sérskilt
kinsligt omrade. An ér kraftigt fororenad och
ar kénsligt for ytterligare féroreningar och svag
som spridningskorridor.

Dagvatten &r regn- och sméltvatten fran tak,
vigar, parkeringsplatser och andra hardgjorda
ytor. I titortsmiljon kan dagvattnet ofta inte
infiltreras ner genom marken till grundvattnet.
Istéllet samlas det upp och leds via ledningar
och diken till vattendrag och sjoar.

I programomrédet leds dagvattnet orenat till
Veddestabicken. Belastningen pa dagvattnet

Veddestabéicken.
kommer att 6ka nir Véxthusvégen forldngs
genom omrédet.

Omradet berdrs av ett torrlaggningsforetag

frén 1946. Torrldggningsforetag reglerar
skyldigheter vid dikning av akermark. I
samband med detaljplanering bor samrad ske
med lansstyrelsen om torrldggningsforetaget ska
upplosas.

I lénet rader ett generellt forbud mot
markavvattning. Dispens kan dock sdkas hos
lansstyrelsen.

Sektion av den restaurerade Veddestabédcken enligt programférslag.

Programférslag

Veddestabédcken ska restaureras mellan Viksjo
golfbana och Vinlandsvédgen. En uppddmning
skapar en bestdende, ssmmanhéngande
vattenspegel. Om slénterna mot backen gors
flackare blir biacken bredare. Nedstroms mot
Vinlandsvigen kan en vatmark/reningsyta
anldggas. Om dagvatten fran Vaxthusviagen och
Veddestabdcken rinner 6ver vatmarken kan
vattnet renas innan det rinner mot Béllstaan.

En sammanhéngande vattenspegel blir en
estetiskt tilltalande i omradet samtidigt som
vatmarken kommer att ha en renande effekt pa
dagvattnet. En vatmark i omradet ger dven béttre
forutsattningar for de skyddsvérda fagelarter
som héckar i nirheten.

Dagvatten omhéndertas i enlighet med malen i
oversiktsplanen. Dagvattenhanteringen ska ske
sd att dagvatten fran Ormbacka kan tillforas
befintliga vattendrag, Veddestabiacken och
Billstaan, utan att vattenkvaliten forsamras.

Dagvatten fran gatorna i omradet leds i 6ppna
renande diken ned mot backen medan dagvatten
inom kvartersmark infiltreras lokalt.

Utdrag ur 6versiktsplanen

Vid nybebyggelse ska dagvatten sé langt
méjligt infiltreras och i andra hand férdréjas
innan det nar vattendragen.

Dagvatten ska hanteras sa att sjéar och
vattendrag utsétts féor minsta méjliga negativa
miljépaverkan.




Kulturmiljoé

Forutsattningar

Ormbacka ingar i ett kulturlandskap med
dldre gardar och fornlamningsmiljéer. Kultur-
landskapet dr 6ppet och inramas av skogs-
partier.

Omradet &r ett av Jarfdllas tidigast befolkade,
med en bebyggelsekontinuitet fran bronsaldern
till var tid. Ett av kommunens storre jarnalders-
gravfalt ligger 1 skogspartiet norr om Ormbacka
torp. Dessutom finns ett par mindre gravfalt,
flera ensamliggande stenséttningar, tva runste-
nar samt pa en hojd ocksé fornborgsliknande
lamningar. Det kan komma att behdva goras en

Kulturlanidskapet med bebyggelse vid Ormbacka torp.

inventering av fornlimningarna i omréade B och
C innan de detaljplaneras dé det kan finnas flera
kénda fornldmningar i omradet. Exempelvis
finns inget ként 14ge for den gard som har hort
ihop med gravfiltet norr om Ormbacka torp.

Héradsvégen ér en av kommunens éldsta vag-

- i $ i
i S T = — K

Kulturvarden och kulturmiljoer

R

Programomradesgrans
Omrade med fornlamningar eller enstaka fornlamningar.
Kulturlandskap enligt OP.

Haradsvagen mellan Barkarby och Malaren.
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strackningar. Utmed den har det funnits inte
mindre &n nio kénda runristningar, varav fem
fortfarande finns bevarade. Pa tva platser finns
ocksa bevarade rester av halvigar. Detta visar
pa att vigen anvénts redan under forhistorisk
tid och att den var viktig 1dngt in pa 1700-talet.
Bautastensvigen och Ormbackavigens strack-
ningar sammanfaller med den gamla végen.
Delar av den gamla haradsvigen &r idag cykel-
vég och utgdr dven en del av Upplandsleden.

Nér en ny fornldmning upptécks far den enligt
kulturminneslagen (KML) automatiskt samma
status som de redan kénda.

Historiskt sett har Ormbacka hort till Skilby
gard och senare Veddesta gard. [ omradet har
det funnits tva torp, Ormbacka och Langbacka
som har hort till gdrdarna. Namnet Ormbacka
finns nedtecknat i skrift forsta gangen 1626 och
det intilliggande Léngbacka 1665.

Fornldmning Raé& 42:1, beldgen mellan
Ormbackavégen och Veddestabécken.

Utdrag ur éveriktsplanen

Vid férnyelse bér historiska samband och sam-
héllets arsringar tydliggéras. Omradets karaktar
och kulturvérden ska tas tillvara.

Nya byggnader ska samspela med omgivningen
t ex vad géller skala, farg och form. Skyddsbe-
stdmmelser bér inféras f6r miljén vid Ormbacka
torp och transformatorstationen. Det &r angeldget
att kulturlandskapets utstréckning kan avldsas
vid framtida féréndringar.

Ormbacka torp revs och ersattes av en villa
1922. Miljon kring torpet dr dock bevarad och
anses vara kulturhistoriskt intressant. Langbacka
torp 4r rivet och dér torpet legat finns nu en villa
fran 1940-talet. I ndrheten av de gamla torpen
lag Veddesta skolhus. Av skolan finns endast
grunden kvar idag.

Ormbacka transformatorstation fran 1919 dr en
av Stockholmstraktens fa bevarade stationer fran
tiden for elnitets forsta utbyggnad.

Ar 1921 képte AB Hem pé Landet mark av
Skélby gard och styckade den i villatomter och
handelstradgérdar. Ett flertal handelstradgardar
har kantat Ormbackavégen men i dag finns bara
ett par aktiva handelstrddgardar kvar.

Programfoérslag

Den nya bebyggelsen ska utformas med hénsyn
till kulturlandskapet. Vardefull kulturmiljo, dldre
végstrackningar och kulturhistorisk bebyggelse
bevaras sé att omradets kulturhistoriska vérde
kan utldsas. Ormbackavégens strackningen

ska bibehallas, men vigen breddas for att dven
rymma en gang-/cykelvig.

Vid Ormbackavigen ska det finnas
forutsdttningar for att handelstrddgardarna ska
kunna finnas kvar i samklang med nya bostader.

Fornldmningarna avses inte paverkas av den
foreslagna nya bebyggelsen utan forutsitts
bevaras. Avgriansning av fornlimningarnas
utbredning kan dock behdva goras.

Kulturvérdena i miljon kring Ormbacka torp
foreslas skyddas vid detaljplaneldggning. Om
transformatorstationen forses med skydds-
bestimmelser mot forédndring av fasaden, bor
det vara mdjligt att pa ett varsamt sétt anvinda
den for nagon typ av verksamhet alternativt
bostider.

De dldre miljéer som fordndras av framtida
bebyggelse ska dokumenteras innan de bebyggs.



Utdrag ur éversiktsplanen

Det regionala trafiknétet har otillrdcklig kapacitet.
Genomfartstrafiken véljer ofta det lokala
végnétet. Biltrafik med start och mal utanfér
kommunen ska styras till det regionala vdgnaétet.
Biltrafik mellan kommundelarna ska styras till
nagra fa huvudvdgar med god standard och
framkomlighet

Trafik och vagar

Forutsattningar

Vignitet 1 programomradet dr bara utbyggt
till modern standard i anslutning till industri-
omradet. Ovriga delar av programomradet
saknar i stort sett moderna végar.

Runstens-, Bravalla- och Spjutvigen ér
atervandsgator utformade for tung trafik till
industriomradet. Utformningen av Vikingavégen
ar under forandring da ”’Skalby tradgérdsstad”

byggs ut.

Vinlandsvigen planerades som den forsta delen
av Vixthusvégens forlangning och anlades
kring 1990. Végen gar mellan Vikingavédgen och
Jarfallavagen.

En passage under Vinlandsvégen finns vid
Bautastensvagen.

Planering for en forbindelse mellan Jarfalla och
Stockholm genom Ormbackaomrédet har pagatt
i drygt 20 ar. Forlangning av Véxthusvigens i
Hisselby till Vinlandsvéagen i Jarfélla blir en gen
vig 6ver kommungrinsen.

Gang- och cykelstraken genom Ormbacka

ar daligt utbyggda. I omradets utkanter finns
separata gang- och cykelbanor langs Jarfélla-
vigen, Osterdalsvigen samt Viksjoleden. Det
finns kortare strackor med separata gang- och

I Regiontrafik
== Huvudgata
=== | okalgata/uppsamlingsgata
== ==  Planerad vagutbyggnad

Vagtrafik

Trafikmadngder 2015 med Véxthusvagens férldngning utbyggd. Hjulsta trafikplats, en komplett Barkarby trafikplats
samt ny bro éver Mélarbanan och E18 férutsétts vara utbyggd. Dagens trafikmédngd inom parentes.
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cykelvigar i Ormbacka industriomréde.

Ett flertal busslinjer som forbinder Jakobsbergs
station och Barkarby station trafikerar Viksjo-
leden och Jirféllavigen. I Osterdalsvigen finns
ett reservat for framtida kollektivtrafik mellan
Stockholm och Jérfélla. SL har funnit Vaxthus-
végen intressant for snabbare kollektivtrafik mot
Veddesta och Jakobsberg.

Programforslag

Programmet innebér att befintliga lokalgator
i programomrédet byggs om och ett antal
nya lokalgator tillkommer. Lokalgatorna ska
utformas sé att den hogsta hastigheten blir
30 km/h medan hogsta tilldtna hastighet pa
Vixthusvégen/Vinlandsvégen blir 50 km/h.

Vixthusvéigen/Vinlandsvégen blir huvudgata
genom Ormbacka. Tillfart till omradena
Oster och véster om végen sker via tva
cirkulationsplatser (se illustrationen sid 7).
Cirkulationsplatserna bidrar till att halla nere
hastigheten p& Véxthusvagen/Vinlandsvagen.

Ett ssmmanhéngande gatunét ger forutséttningar
for att omradet blir ssmmanlénkat med
omgivningen samt att gatorna blir tydliga
offentlig rum. Atervindsgator och gator pa
kvartersmark undviks.

Den gamla héradsvégens strickningen vister om
Bautastensvégen bevaras men breddas for att ge
plats &t cykelvig och trddplantering.

Vid Veddestabéacken anldggs en ny lokalgata
som leder till den cirkulationsplats som ska ligga
vid korsningen Vinlandsvégen - Vikingavigen.
Den nya lokalgatan blir dven tillfart for
idrottsplatsen.

Fran den nya cirkulationsplatsen vid Ormbacka-

[ .4':. s —y
Buller och andra storningar

o Programomradesgrans

=
.f.

. |
il Férdelningsstation som
| kan orsaka

elektromagnetiska falt
| samt buller

: .| Omrade dar det funnits|
| en avfallsanlaggning.

| férorenad.

Marken kan vara

0,20/ /11000 200m

Linje inom vilken trafikbullret beraknas 6verskrida 55 dB, det rekommenderade riktvardet for ekvivalenta

bullerstérningar vid bostader.

= @ @ | inje inom vilken trafikbullret beraknas éverskrida 70 dB, det rekommenderade riktvardet for maximala

bullerstérningar vid bostader.



vigen/Vinlandsvigen foreslés att en ny lokal-
gata leds at sydost mot Osterdalsviigen. For att
detta ska vara mdjligt méste en handelstradgard
avvecklas. Spjutvdgen och Runstensvigen bor
forbli &tervandsgator for trafik till industri-
omrédet. Om trafiken frén Spjutvégen hindras
fran att svinga vénster p4 Runstensvigen kan
industri och bostadstrafik helt separeras.

Vikingavégen kantas av triad och har en separat
géng och cykelvig. (Detta gors i samband
med pagaende utbyggnad av bostadsomradet
Vikingavégen.)

Liangs Viaxthusvégen ska det finnas en separat
géng- och cykelvig. Géng- och cykelvigen
forbittrar de regionala cykelkommunikationerna
mellan Stockholm och Jérfilla. Lings Veddesta-
bicken foreslas en ny géng- och cykelvig som
forbattrar kommunikationerna mellan Viksjo
och Skélby och som gor det enkelt och sikert att
cykla till den nya idrottsplatsen.

En ny géng- och cykelvég sdder om idrotts-
platsen linkar samman den nya bebyggelsen
i omrade C med den géng- och cykelvig
som finns sdder om bostadsomrédet Skédlby
tradgérdsstad”.

Tva busshéllplatser i vardera riktning foreslés
placeras vid Viéxthusvagen. Ett stopp ér lampligt
vid den nya idrottsplatsen och ett vid korsningen
Ormbackavigen/Vixthusvigen.

Storningar/Risker

Forutsattningar

I dagsldget ar storningar fran trafikbuller sma i
centrala Ormbacka. I nirheten av Viksjoleden
och Jarfdllavdgen kan ddremot trafiken upplevas
som storande. Forlangningen av Vaxthusvigen
kommer att orsaka trafikbuller i centrala
Ormbacka.

Vixthusvigen kommer att trafikeras av ca

11 000 fordon/dygn nér den &r fullt utbyggd. Vid
vagkant kommer det ekvivalenta trafikbullret

att uppga till 70 dB(A). Det rekommenderade
riktvardet for buller vid fasad 55 dB(A) uppnés
ca 40-50 m fran véagkant.

Externt industribuller frén pagaende industri-
verksamheter i planomréadet dr begrénsat.

Boende néra platser dir djur hélls kan leda till
problem med allergi. De djur som framkallar
mest allergi dr hastar. Da det endast finns far
och hons i omradet bor det inte uppsta nagra
problem.

Vid nybyggnation av bostdder, forskolor

och skolor bor magnetféltsvirdet 0,2 pT
(mikrotesla - arsmedelvérde) fran kraftledningar,
transformator-stationer m m inte overskridas.

I program-omradet finns en fordelningsstation
samt en transformatorstation som kan skapa
magnet-faltsvirden 6ver 0,2 uT.

Ljuslackage fran vixthusen vid handels-
tradgardarna kan upplevas som stérande.

Jarfallavdgen och Viksjoleden som gréinsar till
planomrédet dr rekommenderade sekundéra
transportleder for farligt gods.

Programférslag

Storningar fran trafikbuller och ljusliackage
frén véixthus undviks med t.ex. bullerplank-
vallar eller genom utformningen av husen. For
att forebygga storningar bor det genomforas
bullerstudier vid planering i utsatta ldgen. De
rekommenderade riktvdrdena for buller ska
foljas.

Den elektromagnetiska stralningen fran
fordelningsstationen bor undersokas
noggrannare da avstandet frn anlédggningen till
nidrmaste foreslagna bostad &dr ca 50 m.

Det bor i det fortsatta planarbetet undersdkas om
transporterna av farligt gods pa de angransande
vagarna paverkar forutsittningarna for den
foreslagna bebyggelsen. Vidare bor det utredas
om det gér transporter med farligt gods till
industriomréadets verksamheter.

Sport och friluftsliv

Forutsattningar

Narheten till bostadsomridena i Viksjo och
Skalby gor att Ormbackaomridet utnyttjas flitigt
for friluftsliv. I det norra skogsomrédet finns

ett elljusspér och vintertid ar den intilliggande
golfbanan tillginglig for skiddkning.

Inom 1 km fran programomrédet finns tre
grasfotbollsplaner med matten 100 x 60 m:
Stromvallen, Veddestavallen och Viksjovallen.
Forutom dessa finns tva grusplaner (100 x 60 m
och 70 x 40 m) vid Veddestavallen och en 70 x
40 m grusplan vid Bjorkebyskolan.

Vid Veddestavallen bedriver Bele-Barkarby IF
en omfattande ungdomsverksamhet.

Veddestavallens framtid &r osdker pd grund av
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en eventuell framtida utbyggnad av péafarterna
till E18.

I Veddesta industriomrade finns en idrottshall
for badminton, innebandy och intill finns en
golfhall.

Programforslag

En yta i sydvistra delen av programomradet
reserveras for nya fotbollsplaner. Omrédet
rymmer tva stora (100 x 60 m) fotbollsplaner
och en mindre (60 x 40 m). Foérutom fotbolls-
planer finns dven utrymme for parkering och
omkladningsrum.

En ny lekplats med temat “lek for alla” placeras
vid det norra skogspartiets sydostra horn.

Den nya lekplatsen blir en tillgdng dven for
handikappade barn. Lekplatsen samordnas

med en ny entré till elljussparet sa att det

skapas en social traffpunkt for hela omradet. I
anslutning till lekplatsen/entrén placeras ett antal
parkeringsplatser och motionsredskap.

Kommunal service

Forutsattningar

Den kommunala servicen ar inte utbyggd i
omradet. Narmaste forskolor dr Orgonastugan
och Skilby forskola (ca 700 respektive 500 m
utanfor programomradet), ndrmaste F-6 skola
ar Skélbyskolan (ca 500 m utanfor program-
omradet). Bjorkebyskolan (6-9) ligger strax
utanfor programomradet. Bibliotek, vardcentral
och pendeltagsstation finns vid Barkarby
centrum (ca 3 km bort).

Livsmedelsbutik finns 1 Veddesta centrum
(ca 1 km) bort.

Programforslag

Vid en bostadsutbyggnad i omradet behdvas nya
forskoleplatser. For att inrymma dessa foreslés
att tvd omraden reserveras for forskolor. En yta
om ca 5000 kvm avsitts i omrade A och en yta
pa 6000 kvm reserveras i omrade B. Antalet
skolplatser i ndromradet bor ricka for den
foreslagna utbyggnaden.

Verksamheter

Forutsattningar

I programomrédet finns handelstrddgérdar,
mindre industrier, lager m m. Verksamheterna &r
i huvudsak samlade i Ormbacka industriomréde.
Industriomradet har en separat infart. Géllande
detaljplaner anger att verksamheten inte far vara
storande. Detaljplanerna tillater att tillsyns-
bostédder far anordnas intill verksambhet.

Programforslag

Befintlig industribebyggelse kring

Spjutvdgen och Runstensvégen finns kvar

med ny angridnsande bostadsbebyggelse. Vid
framtagande av nya detaljplaner bor tilldgg
goras om att verksamheterna inte far utgora risk
for boende, vidare bor den hogsta byggnads-
hojden i industriomréadet begrénsas fran 18 till
ca 10 m.

For att forbattra ndrservicen foreslas att det ska
vara mojligt att uppfora en mindre livsmedels-
butik 1 omrade A.

Miljoféroreningar

Forutsattningar

Enligt en sammanstillning 6ver misstinkta
markfororeningar i kommunen finns det tre
mojliga omrdden med miljoféroreningar i
Ormbacka: industri-omradet, ett omrade dér det
tidigare har bedrivits avfallshantering, samt de
omraden dir det funnits handelstradgérdar.

I de omréden dér det funnits handelstradgérdar
finns risk for att marken ar fororenad av bl a
bekdmpningsmedel, tungmetaller och olja.

Programfoérslag

Vid ny bebyggelse kommer krav pa miljoteknisk
markundersokning att stillas enligt den
handlingsplan for fororenade omrdden som
miljo- och stadsbyggnadskontoret i Jarfdlla tagit
fram.

OP

Ett 70-tal bostader har enskilda VA-l6sningar i
inom kommunen. Bostaderna i Ormbacka boér
pa sikt anslutas till kommunens nat for att inte
belasta recipienterna .

Tekniska forutsattningar

Forutsattningar

Storre delen av marken som ér avsedd for
bebyggelse bestér av ett leromrade med nordvist
- sydostlig riktning. Lerdjupen &r varierande och
uppgér i vissa delar till mellan

5-10 m och mer. Inom hogre beldgna omraden
bestar grundforhéllandena till storsta del av
moranjordar och berg i dagen. Vid den norra
delen av Veddestabécken bestér marken av torv.

Norrvattens huvudvattenledning gar i ost



- véstlig riktning bredvid Ormbackavégen i
omrédets norra del. Byggnationer i ndrheten
av huvudvattenledning ska foregés av en
riskbedomning.

Kommunalt vatten och avlopp ar utbyggt

i omradet, undantaget omradet kring
Ormbackavégen som inte ingar i kommunens
verksamhetsomréade. Dér finns i dag enskilda
VA-ledningar.

Fjarrvérmendétet ar utbyggt i omrédet och delar
av industriomradet uppvérms med fjérrvérme.
Ledningen har kapacitet att virma ytterligare
bostider.

En 220 kV kraftledning passerar omradet i dess
sydostra kant. I Spjutvidgens industriomrade
finns en fordelningsstation.

Programforslag

Vid en utbyggnad enligt programmet kommer
nya omraden att anslutas till det kommunala
VA-nitet. De nya VA-ledningarna placeras
forslagsvis i de lokalgator som anldggs i
omradet.

For att minska behovet av sophdmtning och
for att kunna utnyttja de nya VA-ledningarna
effektivare foreslds Ormbacka bli ett forsoks-
omrade for avfallskvarnar.

I en avfallskvarn rivs koksavfall till sma
partiklar som sedan transporteras med lednings-
nétet till reningsverket. En avfallskvarn
installeras under diskbanken och kopplas in
mellan diskho och avlopp.

For att installera avfallskvarnar kravs tillstdnd
frén Stockholm Vatten, som dr mottagare av
avfallet, samt av Jarfalla kommun som &dger
ledningsnitet.

Infor detaljplanering av Ormbacka bor det
utredas om det gar att ansluta ny bebyggelse till
fjérrvarme.De geotekniska forutsittningarna for
bebyggelse i ndrheten av Veddestabicken bor
ocksa utredas.

Stallningstagande till behov av
miljobedomning

Platsens egenskaper

Programomradet ér en lugn och oexploaterad
del av Jarfilla. Det finns inga omréden av
riksintresse i Ormbacka eller omrdden som
har nationell, gemenskaps eller internationell
skyddsstatus. Programomradets syddstra

del berér ett omrade som i OP dr markerat
som reservat for en eventuell framtida
naturgasledning och en sparvig. Bada stréken ér
av regionalt intresse.

Omradet ér delvis detaljplanerat for industri-
dndamal. I kommunens OP anges att mark-
anvéndningen for de obebyggda industri-
fastigheterna ska dndras till bostadsdndamal
samt att en viagforbindelse fran Jarfillaviagen
mot Vixthusvigen i Stockholm planeras. I
OP anges vidare att ett program for Ormbacka
utveckling bor behandla gronstruktur,
kulturvirden, vigar och bebyggelse.

En detaljplan for forlingningen av
Vixthusvégen har varit pa samrad.

Ormbacka ingér i ett 6ppet kulturlandskap
som kantas av skogsklddda hojder. Det 6ppna
landskapet odlas eller har tidigare odlats.

Enligt kommunens kulturmiljéplan ingar
Ormbacka i ett kulturhistoriskt landskap med
fornldmningar och vardefull bebyggelse.

Karakteristiska byggnader &r bl a Ormbacka
torp och den gamla transformatorstationen.
Bebyggelsemiljon som omger torpet &r
skyddsvird enligt OP. Ovrig éldre bebyggelse
bestar av villor och véxthus. I den dstra delen
av omradet finns ett industriomrade med olika
verksambheter.

Ett omrade vid Ormbacka torp som har hogt
naturvirde enligt kommunens OP. Det hoga
naturvérdet beror pa att omrédet betas. Enligt
Skogsstyrelsen finns det inga nyckelbiotoper i
omréadet.

En del av skogen har relativt nyligen avverkats
och dér dr vegetationen slyartad och snarig.
Andra omréaden har storre naturvérden. Pa
hdjderna dominerar gran och tall. I omradets
hdgsta punkt véxer dldre tallar p& héllmark som
stupar ned mot det dppna landskapet. I delar

av skogsbrynen finns storre sparrkroniga ekar i
gammal hagmark.

Den ldgst beldgna delen dr en gammal &ker
som haller pé att forbelastas med massor.
Léget, mellan en kraftig norrslutning och
Veddesta-biacken, gor omradet sankt. Norr om
Veddestabédcken stiger marken. Hér sluttar det
Oppna landskapet svagt mot sydvist, vilket ger
ett bra lokalklimat.

Genom Ormbacka rinner Veddestabécken.
Biillstadn, som &r Veddestabécken slutrecipient,
ar ett ekologiskt sérskilt kénsligt omrade enligt
kommunens OP. Veddestabiicken kan anses vara
speciell for omradet dé naturliga vattendrag ar
relativt ovanliga.

I ndrheten av programomréadet finns Vega-
dammen samt ett antal dammar pé Viksjo golf-
bana. | dammarna finns bl a svarthakedopping
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och rérhona. Svarthakedopping ér listad som en
sarbar art i ArtDatabankens rddlista dver hotade
véxt- och djurarter.

Omradet ér inte kénsligt med avseende pa
overskridande av miljokvalitetsnormer. Det dr
tankbart att de handelstrddgardar som finns/
funnits kan ha orsakat miljofororeningar t ex vid
gbdning eller ogrisbekdampning.
Karaktaristiska egenskaper for de
verksamheter, anlaggningar och atgarder
som programmet avser att medge.

Nya bostidder byggs i de 6ppna obebyggda
delarna av Ormbacka samt i en mindre del av
det sodra skogsomradet. Bebyggelsen anpassas
till omradets kultur- och naturvirden. Omradet
med hogt naturvérde foreslas delvis kunna
bebyggas.

Befintliga industrier och handelstradgardar
finns kvar. Négra ytterligare byggratter for
industridandamal planeras inte. Verksamheterna
fér inte vara storande eller utgdra ndgon fara for
boende i Ormbacka. En del av omradet anvénds
for idrottsdndamél. Omréden med
fornldmningar skyddas fran exploatering.

Programforslaget stimmer vl Gverens
intentionerna i OP. Programmet hindrar inte
genomforandet av andra detaljplaner som t ex
Vixthusvégens forlangning.

Nya gang- och cykelvédgar som forbéttrar
kommunikationerna mellan Viksjo och Skélby
foreslés.

Om Veddestabicken restaureras och en vatmark
anldggs blir det mdjligt att rena dagvattnet innan
det nar Billstaan.

Programmets tankbara effekter

Om det 6ppna landskapet i Ormbacka bebyggs
blir det svérare att avldsa kulturlandskapet. De
gamla och karaktéristiska vixthusen kommer
till storsta del att rivas. Exploateringen innebar
samtidigt att fornlamningar och natur som
tidigare hdvdats och brukats, lyfts fram nér
skogsbrynen gallras. Mgjligen kan nya forn-
lamningar upptéckas vid exploateringen.
Ormbacka torp med omgivning skyddas fran
forandring.

Programmet anger en exploatering med ungefér
250 bostader. Ett hushall medfor ca fem bilresor/
dygn vilket innebir en trafikokning med ca 1250
trafikrorelser/dygn. Det regionala trafiknétet &r
utbyggt i ndromradet, trafiken pa lokalgatorna
bor dérfor inte 6ka. Den 6kade trafiken kommer
inte att orsaka miljofororeningar som gor att
ndgon miljokvalitetsnorm Overskrids.

Industriomradet trafiksepareras fran bostédderna.
Bestdmmelser om buller m m f6ljer riktvirdena,
det gor att verksamheterna inte blir térande.

Négra miljofarliga verksamheter finns inte
registrerade 1 omradet, utsldpp och fororeningar
fran industriomradet bedoms darfor bli sma.

Om bebyggelsen nidrmast den forlingda
Vixthusvégen riskerar att utséttas for
trafikbuller som dverskrider de rekommenderade
riktvirdena ska bostdderna utformas sa att alla
sovrum har Oppningsbara fonster at en tyst sida.

Nya strak mellan Skélbyparken och
skogsomradena i Ormbacka gor omréadet
trivsammare och kan gor att fler anvénder det
for rekreation.

En mindre del av det s6dra skogsomradet

bebyggs. Befintliga stigar genom skogen bevaras
och exploateringen anpassas till dessa. Nya
géng- och cykelvigar genom skogen minskar
det sammanhéngande skogsomradet samtidigt
som det blir lattare att ta sig dit.

Det hoga naturvirdet kring Ormbacka torp
forsvinner delvis om det byggs hus i farhagarna.
Om féren tillats beta pd andra platser kan dessa
omréaden fa hogt naturvirde.

Veddestabécken restaureras, och en ny renande
vatmark som kan forbéttra betingelserna for de
skyddsvérda arterna i de intilliggande dammarna
anldggs.

Om miljofororenad mark pétraffas ska denna
saneras enligt de bestimmelser som finns.

Motiverat stédllningstagande

Programmet foreslar att &kermark och skog tas i
ansprék for bostadsbebyggelse. Ett omrdde med
ruderatmark anvénds som idrottsplats. Pdgaende
verksamheter ska kunna fortga.

Bebyggelsen anpassas till omradets kultur-
och naturforutséttningar. Inga omrédden med
nationell, gemenskaps eller internationell
skyddsstatus paverkas.

Nya géng- och cykelvégar forbéttrar
kommunikationerna och gor det littare att
komma till naturen.

Programmet beror inga riksintressen och medfor
ingen risk for 6verskridande av miljokvalitets-
normer. Den medfor heller inte risker for
ménniskors hélsa eller miljon.

Bedomningen ér darfor att den exploatering
som programmet foreslar inte kommer att ha en
betydande miljopéverkan.



Forklaringar

E Naturomrade/Park
! Férskola
‘ drott
J Sméindustri och kontor
Handelstradgard
C Forsamlingsverksamhet

E Kulturhistoriska miljo-
varden som ska skyddas

“ Bebyggelse (bostader, verksamheter)

Férslag till nya och upprustade
végstréckningar.

Férslag till nya gadng- och cykelstrak.
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